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GEMEINDE GEBIET BRAMBERG PROJEKTAREAL - DORFKERN

-PROJEKT BEEINFLUSS WESENTLCH GEMEINDE:

- VERKEHR / VERKEHRSFLUSSE

- WOHNEN

-ARBEITEN / ARBEITSPLATZE

-NEUE GASTE / HOTEL / RESORT / LIFT
-ENERGIE

-WASSER

-ABFALL / ENTSORGUNG

Mit ca 800 neuen Gastebetten und den damit
verbundenen zusatzlichen Mitarbeiterwohnungen
Wird eine solche Entwicklung massgeblichen
Einfluss auf die Gemeindestruktur haben.

Eine gesamtheitliche Betrachtung aller Bereiche
ist notwendig.

Es wird eine Entscheidung der Gemeinde sein,
Wie sorgfaltig und tberlegt hier Entwicklungsschritt:
durchgefiihrt werden.

ob eine Entwicklung , Aufbereitung
des Projektgebietes

- gar nicht aufbereitet ( nur verkauf der Liegenschaff g

- im breiten Mittelmalf3 ( Losung der Hauptprobleme)
oder

-herausragend und vorbildliche vorbereitet wird.

Heute hat die Gemeinde Bramberg véllig
unabhangig alle Instrumente in der Hand,

um eine langfristige, prosperierende
Zukunftsentwicklung der Gemeinde zu steuern,

Die Gemeinde kann sich profilieren, und zu einem
Interessanten Standort fir Investoren werden.
Dann erst kdnnen Investoren ein herausragendes
Projekt in Verbindung mit dem Lift realisieren.
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STAND JANNER 2009

BETRACHTUNGSPERIMETER: VERKEHR/ ERSCHLIESSUNG / ENSORGUNG / EMISSIONEN / LEBENSQUALITAT ANWOHNER / GASTE / ENERGIE

- neue Verkehrsstrome

- ruhender Verkehr

-Versorgung / Entsorgung

- neue Anbindungen an die Hauptverkehrsachse

sind nur einige Punkte, die fundiert analysiert und gelost werden missen, um nicht im Nachhinein
mit Problemen konfrontiert zu werden, die eine vorgesehene Entwicklung mit sich bring.
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden Bramberg 2030

Mogliche Richtungsanséatze um die Basis fur die Entwicklung des Areals zu schaffen

S ErC Gl
BRAMBERG  ( Aktiv-), (Oko -), (Smaragd -), ( Bio -), Park - Entwicklungsplan

Unigue Selling Proposition:
Das Projekt Bramberg soll aus einer nachhaltigen Perspektive aus betrachtet werden .

Bramberg will neue Mal3stabe setzen in Bezug auf Gemeinschafts-Bildung, dauerhafte Wirtschaftlichkeit, Energie- und
Ressourcennutzung und soll aufzeigen wie und warum Wohnen und Arbeiten, Tourismus, Freizeitaktivitaten neben- und
miteinander funktionieren und zusammengehdren.

Das Projekt in Bramberg soll so gestaltet werden, dass Gaste einen attraktiven Ferienort finden, Bewohner einen attraktiven
Lebensort finden, Investoren die Sicherheit und die Chance bekommen sich zu profilieren, Gemeinde und Land die Gelegenheit
haben sich zu profilieren, und ihr Verantwortungsbewusstsein gegeniber der Umwelt, den Bewohnern zur zeigen.,

Das Projekt Bramberg soll weit Uber die Landes-Grenzen hinaus bekannt werden, und Tages-Touristen sollen gerne einen extra
Umweg machen um dieses Projekt zu besuchen.

Die Gemeinde, bzw. der Projekt-Entwickler soll dafiir eine Auszeichnung bekommen.
Namhafte Organisationen sollen einbezogen werden und sollen unabhangig und anerkannt den Weg dieser Entwicklung und
das fertige Projekt bewerten.

Der Nachhaltigkeitsplan soll so gestaltet werden, dass er als Vorlage fur Nachahmer dienen wird.

Kriterien von LEED, BREEAM, Darmstadter Modell, Minergie... usw sollen alle erfullt werden, woméglich Ubertroffen.
Die besten Produkttechnologien sollen ins Projekt einflieRen durch direkten Anfragen bei den Herstellern.

Die Nachhaltigkeit soll zum Vergabe-Kriterium gemacht werden.

Uberall wo wir einen Konflikt zwischen Wirtschaftlichkeit und ,Nachhaltigkeit* verspiiren wird nachgeforscht wo das Problem
wirklich liegt.

Der OKO Park soll mit erneuerbare Energien betrieben werden.

Die Gemeinde Bramberg kann heute steuern, in welche Richtung die Gemeinde-Entwicklung in Zukunft gehen soll, und
welche Kriterien eine Projektentwicklung auf dem avisierten Areal erfiillen soll.

Jede Entwicklung im Projekt-Gebiet wird mafgeblichen Einfluss auf die Gemeinde haben.

Die Gemeinde kann steuern, ob eine Nachhaltige Entwicklung langfristig erreicht wird, oder ob eine schlechte Projekt-
Entwicklung die Gemeinde (und das Projekt ) langfristig negativ beeinflusst
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

ST RPFC G
Themenkreise:

Ferienobjekte, Hotelbau
Flexibilitat
Lebenszyklen

Allgemeines Freizeitangebot / Gaste , Tagestouristen, Einheimische

Wohnungsbau:
Mitarbeiterwohnungen:
Lebenszyklen,

Mobilitat,

Versorgung, Energie, Abfall,

Arbeiten:

Durchmischung,
Nebeneinander sein,
Wohnen und Arbeiten,
Versorgung und Transporte,
Umweltstdrfaktoren,
Wirtschaftlichkeit

Erholung
Nah-Erholung
Natur
Entspannung
Treffen
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STAND JANNER 2009

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

Hauptkategorien Ziele Herausforderung MaRBnahmen
1 Energie und CO,-Emissionen minimalerEnergiebedarf Energie-autark Superisolation, erneuerbare Energien
CO,-neutral
2 Wasserverbrauch Minimierung Trinkwasserbedarf Versorgungsautarkie Recycling graues wasser
3 Materialien und Ressourcen Nachhaltige Entnahme von Rohstoffen Maximal CO,-reduziert Heimische Materialien, nachwachsende oder
rezyklierte Rohstoffe
4 Oberflachenentwasserung Erhalt Grundwasserstand Umweltneutrale Entwasserung Natdrliche Zurickfihrung insGrundwasser
5 Abfall Abfallminimierung und Verwertung Null-Emissionen
6 Verunreinigungen Vermeiden von Verunreinigung Verunreinigungen beseitigen, Null- Bodensanierung, umweltfreundliche
GWP, Null-NO,-Emissionen Materialien, Erneuerbare Energie
7 Gesundheit und Wohlstand Forderung einer gesunden Lebensqualitat Tageslichtoptimierung, Larmschutz,
Innenraumluft-Qualitat, Privacy, Lebenszyklen-
Wohnung, Bewegung
8 Verwaltung Nachhaltigkeit sicherstellen wahrend der Nutzung Nachhaltige Bewirtschaftung der Anlagen
9 Okologie Harmonisches Zusammenleben in und mit der Natur Renaturierung, Unterstltzung der Ausdehnung Griinflachen, Dachbegriinung,
Artenvielfalt Reduktion der Lichtemissionen,
Wasserhaushalt Minimierung der Gebdude-
und Hartflachen
10 Nachbarschafts-entwicklung Forderung vom Gemeinwesen und Verantwortung fir Arbeiten zuhause,
direkte Umwelt Durchmischung Bevolkerungs- und Alters-
kategorien,
Anlass zum Treffen
11 Innovation
12 Wirtschaftlichkeit Rendite : 6% +
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden
S TP C G

Nachhaltigkeits-Leitbild / -konzept

Maogliche Richtungsansatze um die Basis fur die
Entwicklung des Areals in Bramberg zu schaffen

FIT FUR DIE
ZUKUNFT

Was heute schon state of the art ist, wird morgen niemand mehr vom
Hocker reifl3en, und seridse Investoren schon gar nicht
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

1.  Nachhaltigkeits-Vision Bramberg 2030

2. Nachhaltigkeit - ,Fit fur die Zukunft®

3. Vorgehen Erarbeiten Nachhaltigkeits-Leitbild
4.  Nachste Schritte

5. Bramberg — Park Austrian Sustainable Village

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19

STPC G

Ennemoser Wirtschaftsberatung Kranebiter Allee 202 A-6020 Innsbruck




ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden
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1.
Nachhaltigkeits-Vision
Oko-Park Bramberg
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

Der OKO-Park Bramberg will neue Massstébe in Bezug auf Gemeinschafts-Bildung, dauerhafte EE

Wirtschaftlichkeit, Energie- und Ressourcen-Nutzung setzen und aufzeigen, wie und warum
Tourismus und Freizeit-Aktivitaten, Wohnen und Arbeiten neben- und miteinander funktionieren
und auch zusammengehdren.
Der Oko-Park Bramberg soll so gestaltet werden, dass

Erholung-Suchende eine attraktive Feriendestination finden

Urlauber und auch Einheimische attraktive Freizeit-Einrichtungen vorfinden

Bewohner einen attraktiven Lebensort finden,

Arbeitnehmer einen sicheren, motivierenden und wettbewerbsfahigen Arbeits-Platz

erhalten — heute und in der Zukunft

Investoren die Chance bekommen, sich zu profilieren,

Gemeinde und das Land die Gelegenheit haben, mit einem vorbildlichen Vorhaben einen
nachhaltigen Einfluss in der Offentlichkeit zu erreichen,

Tages-Touristen einen Umweg machen und ein herausragendes Projekt zu besuchen

Die Gemeinde Bramberg kann heute steuern, in welche Richtung die Gemeinde-
Entwicklung in Zukunft gehen soll, und welche Kriterien eine Projekt-Entwicklung auf dem

avisierten Areal erfullen soll.

Jede Entwicklung im Projekt-Gebiet wird malRgeblichen Einfluss auf die Gemeinde haben.

Die Gemeinde kann steuern, ob eine nachhaltige Entwicklung langfristig erreicht wird, oder
ob eine schlechte Projekt-Entwicklung die Gemeinde (und das Projekt) langfristig negativ

beeinflusst
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

Bramberg und die Projekt-Entwickler sollen sich hier einen Namen machen kénnen und
ev. auch Auszeichnungen erhalten.

Das Projekt / Nachhaltigkeits-Konzept soll so gestaltet werden, dass es zu DEM Modell
fur die Projekt-Entwicklung wird, und als Vorlage fiir Nachahmer dienen wird.

Kriterien von DGNB, LEED, BREEAM, Minergie... etc. sollen alle erfullt, wenn moglich
sogar ubertroffen werden.

Die besten Produkt-Technologien sollen ins Projekt einfliessen, durch direkte Anfragen
bei den Herstellern (zum Beispiel ,Cradle to Cradle” Konzepte) und dadurch, dass
Nachhaltigkeits-Kriterien zum Vergabe-Kriterium gemacht werden.

Uberall wo ein Konflikt innerhalb der ,Nachhaltigkeits-Anspriiche“ auftaucht (z.B.
zwischen Okologie und Okonomie), wird nachgeforscht, wo das Problem wirklich liegt
und entsprechende Losungen gesucht.

ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

STPC G

2.
Nachhaltigkeit = ,Fit fur die Zukunft®
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

.Nachhaltige Immobilien, basierend auf
dem Drei-Saulen-Modell der Nachhaltigkeit

®Die drei Saulen Okologie,Okonomie und
soziokulturelle und funktionelle Qualitat
sind in allen Systemen zu finden

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19

Wirtschaftlichkeit

(Okonomie)

S TP CG1

Nachhaltige Immobilie

Technische Qualitat

Standortqualitat
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

1. Wirtschaftlichkeit
(Okonomie)

. «Lebenszykluskosten: “Energie Sl

.« Flacheneffizienz : “Wasser -« Luftqualitat

© « Nutzungsflexibilitat |~ * Material . * Akustik

|« Wertstabilitat ¢ *Natraum e Individualitat

 Schadstoffe : e soziales Umfeld :
- Risikostoffe ~ : « Gestaltung :
* Abfall :

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19

4. Technische Qualitat

*Brandschutz
*Sicherheit

5. Prozessqualitat

*Planung
» Bauausfiihrung

- Flexibilitat der TGA . Bewirtschaftung

» Dauerhaftigkeit
» Widerstands-
fahigkeit Klima

« Energiemonitoring:
- Materialdeklaration

S TP CG1

6. Standortqualitat

Infrastruktur

* Mikroqualitat

» Makroqualitat

* Risiken

» Image

» Erweiterungs-
maoglichkeiten
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

S TP C G
Betrachtungszeit 75 Jahre:
> Investitionen 15 %
- Betrieb 85 % Energie 5 %
- Faktor 5.7 Investitionskosten
. . Betrieb 15 %
gegeniber Betriebskosten
=
165
Instandhaltung 35 % S o
< o
© ‘=
S
= m
L0
(e0)
Instandsetzung 30 %
.. OQ
Realisierung 12 % ¥ E
—i
.................... Pl e

| Betrachtungszeit 75 Jahre |
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

S TP CG1

3
Vorgehen Erarbeiten Nachhaltigkeitsleitbild
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

S TP C GI
1. Orientierung an einer Nachhaltigkeits-Zertifizierung
-  AT: Kein umfassendes System / Ansétze Niedrigenergie
-  CH: Keine umfassendes System aber mehrere punktuelle Ansatze

(Minergie-P-(ECO), SNARC, OGIP (Gebaude-Bilanzierungs-Programm),
SIA 112/1 Nachhaltiges Bauen, etc.)

D: DGNB (Deutsches Gltesiegel Nachhaltiges Bauen), in Erarbeitung,
erste Zertifizierung eines Gebaudes 2009

USA: LEED (Leadership in Energy & Environmental Design)
GB: BREEAM (Building Research Establishment Assessment Method

Japan: CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building
Environmental Efficiency)

Frankreich: HQE (Haute Qualité Environnementale)
Australien, NZ: Green Star

2 2 2 2 2\ Z

Viele Bewertungs-Systeme bauen auf anderen Systemen auf (z.B. Green
Star und LEED auf BREEAM), fihren diese fort (DGNB) oder wurden
landerspezifisch angepasst.

2. Wahl des Modells

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

S TP CG1

3. DGNB Zertifizierung

Wesentliche Merkmale:

Ganzheitliche Beurteilung der Nachhaltigkeit, nicht nur ,Green Building®
Vollstandige Lebenszyklusbetrachtung

Groftmagliche Quantifizierung der Nachhaltigkeit eines Bauwerks
Praxisnahe Bewertungsmethodik auf wissenschaftlicher Basis
Festlegung der Kriterien nach Relevanz

Bund als offentlicher Zeichengeber

Zertifizierung auf privater Basis

% Erfiillungsgrad : : : !
¢ | | | |
¢ - T o R SR
» N | | |
Gold —— g5 // O T e
" 7 Purigele- - , i | exzellent 10
L4 Loscccosomadpdlatn edbeommmsocoadbomocsmmzas
75 ] i | |
¢ . / SETTTTETTTTITTON L e e 2
Silber 65 / v | | |
0 @ / 2 [T - [ Lo — gut 75
s 3 o it it Sl + Regel der 5
Bronze 50 T — T T .
. 0 50 10 1* 200 Technik
& Zielwert KenngréRe Grenzwert gerade noch 1
akzeptierbar Y
AT
) pr
nicht erfallt s
Tsses
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

exemplarische Darstellung der Bewertung und Betrachtung aller relevanten Einflussfaktoren

S T RP=CG1

Gebaudebezogene Kosten im
22.5% Okonomische Qualitat BT Rl Lebenszyklus - = 2 8 10 ? 11.25%
Wertentwicklung Wertstabilitét Ja Ja 2 10 10 2 11.25%
Treibhauspotential Ja Ja 1 1 10 1 1.02%
Ozonschichtabbaupotential Ja Ja 1 3 10 1 1.02%

: : >
Wirkungen auf die lokale und Ozonblldungspotentl_al Ja Ja 2 6 10 2 2.05! 0/o
globale Umwelt Yersauerungspotentlal Ja Ja 1 5 10 1 1.02%
Uberdiingungspotential Ja Ja 1 7 10 1 1.02%
Risiken flr die lokale Umwelt Ja Ja 2 2 10 2 2.05%
22.5% Okologische Qualitét S‘r’r:‘;gﬁe BT B GG ElBaE Ja Ja 1 1 10 c| 0 1.02%
Mikroklima Nein Nein 1 0 0 0 0.00%
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar Ja Ja 3 3 10 3 3.07%
T = 0,
Ressourceninanspruchnahme und ngmlzlirener:gﬁk;eﬁs r{ ernguerbar ja ja 2 L 18 z gg;f
FRISIGHIONINEY Fris?:hvr\llzgserve?br:uigonen - - ~
Ja Ja 3 10 3 3.07%
Nutzungsphase

Flacheninanspruchnahme Ja Ja 2 10 2 2.05%
Thermischer Komfort im Winter Ja Ja 1 10 1 1.50%
Thermischer Komfort im Sommer Ja Ja 1 3 10 1 1.50%
Innenraumluftqualitét Ja Ja 1 6 10 1 1.50%
Gesundheit, Behaglichkeit und Akustischer Komfort Ja Ja 1 5 10 1 1.50%
Nutzerzufriedenheit Visueller Komfort Ja Ja 1 7 10 1 1.50%
Einflussnahme des Nutzers Nein Ja 1 2 10 1 1.50%
72 506 Soziokulturelle und Gebaudebezogene AuRenraumqualitat Nein Ja 1 1 10 1 1.50%
““Ifunktionelle Qualtitat Sicherheit und Storfallrisiken Ja Ja 1 0 10 1 1.50%
Barrierefreiheit Ja Ja 1 3 10 1 1.50%
Flacheneffizienz Nein Ja 1 1 10 1 1.50%
Funktionalitat Umnutzungsféahigkeit Ja Ja 1 6 10 ! 1.50%
Offentliche Zugénglichkeit Nein Ja 1 5 10 1 1.50%
Fahrradkomfort Nein Ja 1 7 10 8 1.50%
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

exemplarische Darstellung der Bewertung und Betrachtung aller relevanten Einflussfaktoren
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

exemplarische Darstellung der Bewertung und Betrachtung aller relevanten Einflussfaktoren
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PROJEKT PHILOSOPHIE- Entwicklungsleitfaden

Gemeinde-Struktur.

S
Jede Projektentwicklung in Bramberg mit den beabsichtigten Dimensionen hat einen maf3geblichen Einfluss auf die

RO G
Eine gesamtheitliche Betrachtung aller Bereiche
ist notwendig.

Eine Sichtung aller Einfluss-Bereiche und deren Auswirkungen ist notwendig und Losungs-Ansatze sollen
uberlegt und gefunden werden

Schritte fur das angesprochene Areal vorbereitet und durchgefiihrt werden.

Es wird schlussendlich eine Entscheidung der Gemeinde sein, wie sorgfaltig und Uberlegt hier Entwicklungs-
ob eine Entwicklung , Aufbereitung
des Projektgebietes

gar nicht,

, mittelm&ssig (im breiten Mittelmal3) aufbereitet

oder
herausragend und vorbildliche aufbereitet wird.

Heute hat die Gemeinde Bramberg vollig unabhangig alle Instrumente in der Hand, um eine langfristige,
prosperierende Zukunftsentwicklung der Gemeinde zu steuern,

Die Gemeinde kann sich profilieren, das Areal aufbereiten und alle sich ergebenden Auswirkungen erkennen

und Lésungen anbieten, um zu einem interessanten Standort fur Investoren werden.
Dann erst sollten Investoren ein Projekt in Verbindung mit dem Lift realisieren.

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19




ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JANNER 2009

FRAGEN DIE FUR EINE WEITERE VORGANGSWEISE GEKLART WERDEN MUSSEN:

S TP C G

1. Istdie Gemeinde Bramberg an einer gesamtheitlichen (nachhaltigen)
Arealentwicklung interessiert? (Akzeptanz und Einbindung der
Bevdlkerung)

2. Wil die Gemeinde Einfluss auf die Auswirkungen einer Projektentwicklung
iIn der Zukunft haben ? (Verkehr / Energie / Abfall / Wasser / Emmissionen / etc...)

3. Soll die Chance einer herausragenden Positionierungs-Maoglichkeit
(Entwicklungs-Mdoglichkeit) der Gemeinde genutzt werden, um die
Standortqualitat und Bekanntheitsgrad zu erhdhen ? (Steigerung der
Attraktivitat fir Investoren)

Gibt es einen Entwicklungsleitplan der Gemeinde Bramberg ?
Welche bestehenden Leitplane (OROKO, FIAWI / BEB.PLAN) gibt es
Wird eine Koordination einer Gesamtplanung gewtnscht ?

Gibt es ein Tourismus-Leitbild Bramberg / Region Pinzgau ?
Welche Liftkapazitat steht in den nachsten Jahren zur Verfliigung ?
Welche Bettenkapazitat ist vorstellbar ? (max . 900 Betten)

10. Bramberg — Park Austrian Sustainable Village Nachhaltigkeit - ,Fit fur
die Zukunft"

11. Nachste Schritte ;

O QO ENR O o1 =
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Bramberg am Wildkogel

S TP C G

Bramberg gewerbllch

Bramberg gesamt

Pos

Legende

Betten Nachtlgungen Ankunfte zAD

VBT Betten Nachtlgungen Ankunfte- g AD VBT

1

2

7 g\Ninter 05/06

+ éSommer 06

575

575

50.439§

43.016

KA.

KA.

87,72§

74,81

1. 662

1.637§

97. 076

66.868;

kA

KA.

58,41

40,85

= g’l'ourismusjahr 05/06

575

93.455

KA.

162,53

1.650

163.944

KA.

99,26

4

Winter 06/07

éSommer 07

664

664

50.653

45.450

KA.

kA

76,28

68,45

1.817

1.778

96.337

69.651

KA.

kA

53,02

39,17

= gTourimusjahr 06/07

664

96.103

KA.

144,73

1.798

165.988

KA.

92,19

8

+ Minter 07/08

-+ ?Sommer 08

641

641

52.144

43573

KA.

KA.

81,35

67,98

1.873

1.778

107.932

70.049

KA.

KA.

57,63

39,40

9

= -TourlmUSJahr 07/08

641§

95.717

KA.

149,32

1.826

177.981

KA.

97,02

Quelle: Landesregierung Salzburg, Wirtschaft/Tourismus

Folie 30
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Bramberg am Wildkogel

Gewerbliche Nachtigungsentwicklung nach Tourismusjahren

120.000
100.000 | | | | ,
40.000
20.000

0

05/06 06/07 07/08

Winter @ Sommer

B

““““
.....

FOIle 31 oo us
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Bramberg am Wildkogel

Entwicklung der gewerblichen VBT nach Tourismusjahren

200,00

200,00

e . 6845  Gig -

N e

05/06 06/07 07/08

mWyinter @ Sommer

IIIII

W C
P

Folie 32
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Neukirchen am Groldvenediger

S TP C G

Neuklrchen Gewerbllch

Neu klrchen Gesamt

Pos

Legende

VBT

1

2

+ Wlnter 05/06

+ Sommer 06

1.614;

1.588

135.525§

81.042

Betten Nachtlgungen Ankiunfte zADé
KA.

KA.

VBT Betten Nachtlgungen Anklnfte zADé

83,97§

51,03

3. 332

3371

234. 743§

128.569

KA.

KA.

70,45

38,14

= ;TourlmUSJahr 04/05

1.601

216.567

0 KA.

135,00

3.352

363.312

0 KA.

108,59

4

+ Winter 06/07

+ §Sommer 07

1.677

1.651

139.591

97.414

KA.

KA.

83,24

59,00

3.284

3.359

242,665

147.277

KA.

KA.

73,89

43,85

= g'l'ourimusjahr 05/06

1.664

237.005

0 KA.

142,24

3.322

389.942

0 KA.

117,74

8

+ g\Ninter 07/08

+ éSommer 08

1.647

1.617

143.345

101.568

KA.

KA.

87,03

62,81

3.279

3.356

246.663

154.478

KA.

KA.

75,23

46,03

9

: gTourimusjahr 07/08

1.632

244.913

0 KA.

149,85

3.318

401.141

0 kA. 121,26

Quelle: Landesregierung Salzburg Wirtschaft/Tourismus

Folie 33
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

. . S TP C G
Neukirchen am Grol3venediger
Gewerbliche Nachtigungsentwicklung nach Tourismusjahren
Neukirchen am GrofRvenediger
300.000
250.000 - —
200.000° - a7414 101588
150.000 - ol e
100.000 -
50.000 -
0 - ,
05/06 06/07
Winter  “Sommer
Folie 34 "::‘-:‘-.‘-:"."-"-"-‘"."
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Neukirchen am Groldvenediger

Entwicklung der gewerblichen VBT nach Tourismusjahren
Neukirchen am GroBvenediger
300,00
200,00
100,00 - 5103 5900 62,81
0,00 , ,
04/05 05/06 06/07
wiinter Sommer
Folie 35 -“:_‘:,‘:‘:_‘-‘,‘.‘-_-‘
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Urlaubs-Arena

S TP C G

Urlaubs Arena gewerbllch

Urlaubs Arena gesamt

Pos

Legende

Betten Nachtigungen Ankunfte faAD

VBT Betten Nachtlgungen Ankunfte aAD VBT

+Winter 05/06

§+§Sommer 06

2.189§

2.163

185.9642 KA. 86, 91 4994

124.058 KA. 57,35§

5. 008

331.819§ KA 67,88

195.437 kA 39,02

§=§Tourimusjahr 04/05

2176

310.022 0 KA. 144,26

5.001;

527.256 0 kA 10691

+Winter 06/07

§+§Sommer 07

2.341

2.315

190.244 kA 8127

142.864 KA 6L7L

5.101

5.137

339.002 KA. 66,46

216.928 kA 42,23

§=§Tourimusjahr 05/06

2.328

333.108 0 kA 142,98

5.119

555.930 0 KA. 108,69

8

§+§Winter 07/08

§+§Sommer 08

2.288

2.258

195.489 kA 8544

145.141 KA 6428

5.152

5.134

354,595 KA. 6883

224,527 kA 4373

9

é—:TourlsmUSJahr 07/08

2.273

340.630 0 kA 149,72

5143

579.122 0 KA. 112,56

Folie 36
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Urlaubs-Arena

Gewerbliche Nachtigungsentwicklung nach Tourismusjahren
Urlaubs-Arena Wildkogel

400.000

300.000 I - | G E ) 1":.—

124058 145.141

200.000

100.000

D | 1
05/06 06/07 07/08

w\Winter @ Sommer

Folie 37 B

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19

Ennemoser Wirtschaftsberatung Kranebiter Allee 202 A-6020 Innsbruck



ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Urlaubs-Arena

Entwicklung der gewerblichen VBT nach Tourismusjahren
Urlaubs-Arena Wildkogel

300,00

200,00

100,00 6171 . B428

05/06 06/07 07/08

m\vinter © Sommer

FOI |e 38 “l‘..-‘
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Pinzgau

S TP C G

Pinzgau gesamt

Pos

Legende

Betten éNachtigungen éAnkUnfteéz AD

Pinzgau gewerblich

VBT Betten éNachtigungeng

AnkUnft§

@ AD

1

2

+ Winter 05/06

+ %Sommer 06

43.354

41.292

3.688.996

2.324.031

KA.

KA.

84,28

56,28

76.014

72.676

5.500.675

3.305.853

KA.

KA.

3

= gTourimusjahr 05/06

42.323

6.013.027

KA.

140,56

74.345

8.806.528

KA.

4

5

+ Winter 06/07

+ éSommer 07

43.871

42.077

3.653.803

2.472.019

KA.

KA.

83,29

58,75

77.299

74.541

5.394.666

3.513.562

KA.

KA.

6

: gTourimusjahr 06/07

42.974§

6.125.822

KA.

142,04

75.920§

8.908.228

KA.

v

8

+ Minter 07/08

+ §Sommer 08

44.404

42.621

3.877.223

2.535.806

87,32

59,50

77.257

74.936

5.771.740

3.607.546

KA.

KA.

9

: gTourimusjahr 07/08

43513

6.413.029

KA.

146,81§

76.097

9.379.286

KA.

Quellé Landesregierung Salzbljrg, WirtsAchaft/TourismusA

Folie 39
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Pinzgau

Gewerbliche Nachtigungsentwicklung nach Tourismusjahren
Pinzgau

6.000.000

2.324 031 2472.019 2 535.806

4.000.000

2.000.000 -

0 u .
05/06 06/07 07/08

mVvinter @ Sommer

Folie 40
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Pinzgau

200,00

200,00

100,00

Entwicklung der gewerblichen VBT nach Tourismusjahren

Pinzgau

0,00

05/06

06/07 07/08

B\Winter © Sommer

Imens GmbH.

Folie 41
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Salzburg

S TP C G

Pos

Legende

Salzburg gewerblich

Betten Néchtigungen Ankiinfte 8 AD VBT

Salzburg gesamt

Betten éNéchtigungenéAnkUnfteé 2 AD

VBT

i g\Ninter 05/06

o %Sommer 06

112085
£ 105.384

9.033.116 KA
6.680.281 KA.

80,93
63,39

191.751  13.542.038

185.936

9.690.403

KA.
KA.

69,76
52,12

= gTourimusjahr 05/06

108.735

15.713.397 0 kA.

144,32

188.844

23.232.441

KA.

121,87

+ Minter 06/07

+ éSommer 07

- 113.003
105913

9.071.281 KA.
6.895.377 KA

80,27
65,10

193.373
187.420

13.375.592
9.855.749

KA.
KA.

69,17
52,59

: g“l'ourimusjahr 06/07

109.458

15.966.658 0 kA

145,38

190.397

23.231.341

KA.

121,76

+ Winter 07/08

+ éSommer 08

| 114.672
£ 108.115

9.565.145 KA.
7.072.280 KA.

83,41
65,41

194.857
190.642

14.214.418
10.098.351§

KA.
KA.

72,95
52,97

1
2
3
4
5
6
{/
8
9

= é‘l’ourimusjahr 07/08

111.394  16.637.425

0 KA.

148,83

192.750

24.312.769

KA.

125,92

Quelle: Landesregierung Salzburg, Wirtschaft/Tourismus

Folie 42
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Salzburg

20.000.000

STPC G

Salzburg
15.000.000

10.000.000

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -

Gewerbliche Nachtigungsentwicklung nach Tourismusjahren

5.000.000

0

6.895.377
Tt b SN

G

05/06

06/07
2Vyvinter © Sommer

07/08
Folie 43
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STPC G

Salzburg

300,00

200,00

100,00

0,00

Entwicklung der gewerblichen VBT nach Tourismusjahren
Salzburg

¢ y i N . N
o\ = ' w ~ i '
63,39 65,10
N T : = PR e Ly

-
|

05/06 06/07

m\vinter @ Sommer

Imens GmbH.
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STAND MAI 2009

PROJEKTENTWICKLUNGSSTUDIEN - DOKUMENTATION DER ENTWICKLUNG

STAND JANNER 2009

) ) S TRR~C G1
-HOTELBAUKORPER SUDLICH

-PARKLANDSCHAFT MIT TEICH , FREIRAUM ALS ZUSATZLICHE QUALITAT
-HANGSEITIG KLEINE FERIENHAUSER
-IM OSTEN APPARTEMENTHAUSER

-ZUFAHRT ZUM LIFT IM BEREICH DER VORGEGEBENEN ZONEN

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19
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STAND MAI 2009

ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

PROJEKTENTWICKLUNGSSTUDIEN - DOKUMENTATION DER ENTWICKLUNG

STAND MARZ 2009
S BRE*C G

-HOTELBAUKORPER SUDLICH
-PARKLANDSCHAFT MIT TEICH , FREIRAUM ALS ZUSATZLICHE QUALITAT

-HANGSEITIG KLEINE FERIENHAUSER
-VERKEHRSENTFLECHTUNG ; EXTERNE PARKPLATZE
-EIGENE ANBINDUNG AN DIE HAUPTSTRASSE

-TIEFGARAGE FUR DAS PROJEKT
-VERZAHNTER GRUNRAUM SUDLICHER BEREICH SENNINGERFELD — ANRAINER

-VERKEHRSBERUHIGTE ZUBRINGERSTRASSE,

7 2741

% P
e 4

Pitnaire 7.

Ennemoser Wirtschaftsberatung Kranebiter Allee 202 A-6020 Innsbruck
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PROJEKTENTWICKLUNGSSTUDIEN - DOKUMENTATION DER ENTWICKLUNG
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-VERKEHRSBERUHIGTE ZUBRINGERSTRASSE,
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MOGLICHE GESTALTUNGSFORMEN
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Auftrag Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel® Management Summary
1. Auftrag 2. Management Summary
Auftraggeber Gemeinde Auftrag Darstellung der kiinftigen Ertragslage des geplanten Tourismus-
Bramberg am Wildkogel Resorts ,Bramberg am Wildkogel® (ohne Liftanlage) in Salzburg,
Dorfstrasse 100 Osterreich.

A-5733 Bramberg am Wildkogel
Weitere Auftragsziele sind die Berechnungen des Return on

Auftragsdatum  03. Oktober 2008 Investment  (ROI) und die regionalwirtschaftlichen
Sekundareffekte.
Auftragsziel Darstellung der kiinftigen Ertragslage des geplanten Tourismus-
Resorts ,Bramberg am Wildkogel* (ohne Liftanlage) in Salzburg, Basis- Die Berechnung und Ausarbeitung der Studie wurden primér
Osterreich. Unterlagen anhand der vorliegenden Konzept-Variante 6 ,Projektstudie
Senninger Feld Bramberg® von Dipl. Ing. Franz Seeber vom 19. Mai
Weitere Auftragsziele sind die Berechnungen des Return on 2009 bzw. 03. Juni 2009 durchgefihrt.
Investment  (ROI) und die regionalwirtschaftlichen )
Sekundareffekte. Schliissel- Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick uber die
zahlen Schlusselergebnisse des Regelbetriebsjahres 5 bei Eigenbetrieb
Unterlagen 1. Unterlagen des Auftraggebers, (EB) und Management-Betrieb (MB) der durchgefiihrten
2. Diverses Informations- und Prospektmaterial, Wirtschaftlichkeitsberechnungen:
3. Diverse Internet-Recherchen,
4. Unterlagen Statistik Austria, Auslastung:
5. Projektkosten-Schatzung durch Dipl. Ing. Seeber von der Firma
STPC G1, Schllisselzahlen 5. Betriebsjahr
6. Konzept-Variante 6 ,Projekistudie Senninger Feld Bramberg® Pos Auslastung Realistische Variante
von Dipl. Ing. Franz Seeber mit Stand 19. Mai 2009 bzw. 03. 1 |»|Offenhaltetage (OHT) 365
Juni 2009,
7. Datenbank der Ennemoser Wirtschaftsberatung. 2 |»|Betten-Kapazititen 4-Sterne Superior Hotel 160
3 |»|Betten-Kapazitidten 4-Sterne Club-Hotel 160
Eta'_‘d:'ft' 08. Juli 2008 4 |=|Betten-Kapazititen 4-Sterne Appartement-Hotel 160
eeichiigung 5 |=|Betten-Kapazititen 3-Sterne Appartement-Hotel | 72
Informations- 03. Juni 2009 6 |=|Betten-Kapazitéten 3-Sterne Appartement-Hotel Il 72
stand 7 |=|Betten-Kapazitdten 3-Sterne Appartement-Hotel Il 72
Auftragnehmer ENNEMOSER WIRTSCHAFTSBERATUNG 8 |2|Zimmer-Kapazitaten 4-Sterne Superior Hotel 80
Tourism » Golf « Real Estate GMBII 9 |=|Zimmer-Kapazitaten 4-Sterne Club-Hotel 80
AZ6020 Lnpsbiickiz Kranebiterialies:202 msﬁ"““éﬁ;- 10 |»|Zimmer-Kapazitaten 4-Sterne Appartement-Hotel 80
‘® +43-(0)512 - 28 18 000 . 3 o
= +43-(0)512 - 28 76 40 11 |2 Zimmer-Kapazitiaten 3-Sterne Appartement-Hotel | 36
@ www.ennemoser.at 12 |=|Zimmer-Kapazitidten 3-Sterne Appartement-Hotel Il 36
= ofice@ennemoser.at ws! 13 |=|Zimmer-Kapazititen 3-Sterne Appartement-Hotel Il 36
Consulting- Dr. Klaus Ennemoser (Projektleiter) ;
Team Mag. Bernhard Schwarz (Senior-Consultant) 14 |#|Anzahl der Villen >
Mag. Christian Ettenauer (Consultant) 15 |»|Géaste-Nachtigungen 4-Sterne Superior Hotel 38.560
16 | |Géaste-Nachtigungen 4-Sterne Club-Hotel 41.440
17 |»|Géste-Nachtigungen 4-Sterne Appartement-Hotel 41.440
18 | |Géste-Nachtigungen 3-Sterne Appartement-Hotel | 18.396
19 |=|Géste-Nachtigungen 3-Sterne Appartement-Hotel Il 18.396
20 |=|Géste-Niachtigungen 3-Sterne Appartement-Hotel Il 18.396
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Management Summary Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel Management Summary
Auslastung: Finanzerfolg:
(Fortsetzung) (Fortsetzung)
Schiisselzahlen 5. Betriebsjahr Schllisselzahlen 5. Betriebsjahr
Pos Auslastung Realistische Variante Pos Finanzerfolg Realistische Variante
21 |»|Betten-Auslastung 4-Steme Superior Hotel 66,0% 25 |»|GOP 4-Stern Superior Hotel in % der BE 24,9%
22 |»|Betten-Auslastung 4-Steme Club-Hotel 71,0% 26 |=|GOP 4-Sterne Club-Hotel in % der BE 26,1%
23 | |Betten-Auslastung 4-Steme Appartement-Hotel 71,0% 27 |=|GOP 4-Sterne Appartement-Hotel in % der BE 28,1%
24 |»|Betten-Auslastung 3-Steme Appartement-Hotel | 70,0% 28 ||GOP 3-Sterne Appartement-Hotel | in % der BE 42,5%
25 |=»|Betten-Auslastung 3-Steme Appartement-Hotel Il 70,0% 20 |=|GOP 3-Sterne Appartement-Hotel Il in % der BE 42,5%
26 |- |Betten-Auslastung 3-Steme Appartement-Hotel il 70,0% 30 |>|GOP 3-Sterne Appartement-Hotel Il in % der BE 42,5%
31 |2|GOP Hauben-Restaurant in % der BE 8,3%
I )
Finanzerfolg: 32 [=|GOP A la carte Restaurant in % der BE 19,1%
33 |+ |GOP Tourismus-Resort gesamt in % der BE 28, 6%
Schlisselzahlen 5. Betriebsjahr
Pos Finanzerfolg Realistische Variante . . , ; :
T |=|0 Erlés HP/UN 4-Sterne Superior Hotel in € 84,56 Eer G"l?st,s %Pe'?/t"‘,g ':":'t, gg%'? ‘(’jes ;Otu'nsbmusi:ReS%rés liegt in
2 ||@ Erlés HP/UN 4-Sterne Club-Hotel in € 80,53 Brigalistisehsir atiante bs) 26:8 Jo'der Betrisliseriase (BE).
% |/ Eriba:HF/UMN AsSterne:sppartement-Hotel Ince 80 53 VBT/ Die in den Berechnungen der einzelnen Profit-Center (PC)
4 |»@ Erlés Logis/'UN 3-Sterne Appartement-Hotel | in € 40,27 Auslastung angenommenen Vollbelegungstage (VBT) und Auslastungen
5 |=|@ Erlés Logis/UN 3-Sterne Appartement-Hotel Il in € 40,27 kénnen mit einem innovativen Projekt und einer guten
6 2| Erlés Logis/UN 3-Sterne Appartement-Hotel lll in€ 40,27 Vermarktungs-Strategie erreicht werden.
7 |® Betriebserl?se 4-Stern Superior Hot.el in € 3.469.311 Vermarktung Eine professionelle Vermarktung wird ein Schliisselfaktor bei der
8 | Betriebserlose 4-Sterne Club-Hotel in € 3.516.710 betriebswirtschaftlichen Optimierung des Tourismus-Resorts sein.
9 |=|Betriebserldse 4-Sterne Appartement-Hotel in €* 3.692.545
10 |»|Betriebserldse 3-Sterne Appartement-Hotel | in € 800.528 Immobilien- Durch den Verkauf von Immobilien im Resort sollen zusétzliche
11 | |Betriebserlsse 3-Sterne Appartement-Hotel Il in € 800.528 Verkéufe finanzielle Mittel lukriert werden. In den ersten 5 Jahren werden
12 |+ |Betriebserlése 3-Sterne Appartement-Hotel Ill in € 800.528 Ve_:rkaufs_—ErIose in Hohe von € 14.870.000,- + USt. prognostiziert
13 |=|Betriebserlése Hauben-Restaurant in € 616.337 (siehe Seite 37).
14 |3 Betriebserlése A la carte Restaurantin € 1.011.425 Return on Der Return on Investment (ROI), ohne Inanspruchnahme von
18| | BaiticbsatisasiTalrismusHasariasami ke 14.707.911 Investment Férderungen, wird im Sinne der Gesamtkapital-Rentabilitat
— berechnet. Basis der Berechnungen sind der EBIT (Ergebnis vor
16 |2|GOP 4-Sterne Superior Hotel in € 864.203 Abzug von Zinsen und Ertragssteuern) und das durchschnittlich
17 ||GOP 4-Sterne Club-Hotel in € 918.796 gebundene Kapital.
18 |=|GOP 4-Sterne artement-Hotel in € 989.131 . .. . .
App : Im Regeljahr ergeben sich folgende ROI fiur Eigenbetrieb und
19 |=|GOP 3-Sterne Appartement-Hotell in € 340.199 Management-Betrieb (siche Seite 41):
20 |=|GOP 3-Sterne Appartement-Hotel Il in € 340.199 9 '
21 |2|GOP 3-Sterne Appartement-Hotel lll in € 340.199 5. Betriebsjahr
~ ; Return on Investment —— .
22 |2 |GOP Hauben-Restaurant in € 51.439 Pos Realistische Variante
23 |2|GOP A la carte Restaurantin € 193.434 1 |=»|ROI bei Eigenbetrieb in % +5,7%
24 |=|GOP Tourismus-Resort gesamt in € 4.213.437 2_RROlLbel Management:Betrielin % o
*Betriebsendse inklusive Verwaltungserdse (siehe Seite 36).
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

Management Summary

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel“

STAND JUNI 2009

Management Summary

Positionierung

Standort

Synergie-
effekte

Wirtschaftliche

Die Gemeinde Bramberg als auch die Region kénnen sich durch die
Realisierung eines innovativen, ©konomisch und &kologisch
nachhaltigen  Tourismus-Projektes als  Vorzeige-Destination
etablieren und mittel- bis langfristig den Wirtschafts-Standort
sichern.

Der Mikro-Standort (Senninger Feld) wird fur die Errichtung eines
Tourismus-Resorts als ,,GUT* eingestuft (siehe Seite 10).

Durch die direkte Anbindung an die Liftstation Smaragdbahn
Wildkogel, die Nahe zum Ortskern Bramberg und der gute
StraBenanbindung ist der Mikro-Standort flr das geplante Projekt
geeignet.

Der Makro-Standort (Bramberg) kann als tertiarer Standort
eingestuft werden.

Um einen nachhaltigen Qualitatstourismus und die wirtschaftliche
Nachhaltigkeit der Gemeinde Bramberg und der Region mittel- bis
langfristig zu gewahrleisten, missen zusatzlich qualitativ
hochwertige Unterkunfts-Kapazitaten geschaffen bzw. innovative
Projekte realisiert werden.

Durch die Zusammenarbeit zwischen den einzelnen Einrichtungen
im Resort konnen primér in folgenden Bereichen Synergieeffekte
hergestellt werden:

1. Gemeinsame Vermarktung,

2. Kooperationen im Personalbereich,

3. Gasteaufteilung bei GroBveranstaltungen,

4. Nutzung von Infrastruktureinrichtungen,

5. Veranstaltung von Events,

6. Economies of Scale (im Einkauf, Produktion, etc), etc.

Aufgrund des geplanten Hotel-Resorts ,Bramberg am Wildkogel*

Sekundr- kann die Gemeinde sowie die Region im 5. Betriebsjahr mit
effekte folgenden regionalwirtschaftlichen Effekten rechnen (siehe Seite
47).
1. Zusitzliche Beschiftigte: 250 Beschiftigte
2. Zusiatzliche Géste-Nachtigungen: 164.264 UN
3. Zusiatzliche Erlése Hotel-Resort: € 13.237.000,-
4. Direkter Einnahmen-Effekt: € 3.204.000,-
5. @ Gesamt-Einnahmen: € 17.936.000,-
6. Kommunal-Steuer: € 126.200,-
7. Ortstaxe: € 102.000,-
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Empfehlung

Durch einen Eigenbetrieb wird eine héhere Rendite erzielt als
durch einen Management-Betrieb.

Die Pre-Feasibility-Studie ist aus wirtschaftlicher Sicht eine
indikative Machbarkeits-Studie, um eine grundlegende Stop-or
Go-Entscheidung hinsichtlich einer Projeki-Realisierung
herbeizufiihren.

Bramberg sowie die Region benétigen ein innovatives
Tourismus-Projekt, um die Tourismuswirtschaft positiv zu
beeinflussen und die wirtschaftliche Nachhaltigkeit des
Standortes und der Region zu sichern.

Das Projekt entspricht einer klassischen langfristigen
Investition mit steigenden Renditen und stellt aus der Sicht
gewerblicher Investoren, aufgrund der erzielten Renditen, ein
interessantes Projekt dar.

Fir eine Projekt-Realisierung muB die Maoglichkeit gegeben
sein, geplante Wohneinheiten verkaufen zu koénnen. Durch
diese hybride Finanzierungs- und Betriebsform
(Hotelleistungen fiir Wohneinheiten) koénnen Investoren
gewonnen werden und das Resort-Projekt auf ein
wirtschaftlich sicheres Fundament gestellt werden und der
Betriecb des Resorts nachhaltig wirtschaftlich gesichert
werden.

Das geplante Tourismus-Resort entspricht gemeinsam mit der
Liftanlage einem abgerundeten Gesamt-Konzept, das aus
wirtschaftlicher und touristischer Sicht das Potential aufweist,
sich als Leitbetrieb in der Gemeinde als auch in der Region
etablieren zu kénnen.

Eine Realisierung des Projektes ist aus einzelwirtschaftlicher
und betriebswirtschaftlicher Sicht zu empfehlen.
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Standort

4. Standort

Eckdaten

Tourismus-
Region

Die touristische Eignung des Standortes stellt einen wesentlichen
Einflussfaktor fur die Wirtschaftlichkeit eines Tourismus-Resorts
dar.

Gemeinde: Bramberg am Wildkogel
Bundesland: Salzburg

Seehdhe: 800 m

Einwohner: 3.900

Bramberg bildet gemeinsam mit der Gemeinde Neukirchen (2.600
EW) die Tourismusregion Urlaubs-Arena Wildkogel.

4.1 Lage/Verkehrsanbindung

Bramberg befindet sich im oberen Pinzgau und liegt an der
BundesstraBe 165.

Das Klima im oberen Pinzgau ist durch reichliche Niederschlage
gekennzeichnet, die Landschaft wird gepragt von Uberwiegend
sanften Gelandeformen, die besonders gunstig fur Sportarten, wie
Ski fahren, Wandern, Mountain-Biking und ahnliches sind.

Neben der ErschlieBung durch die B 165 bestehen fur den
Reisenden noch folgende Anschlisse:

Zuge: Regionalb., Anschluss in Mittersill
ca. 28,6 km
Fernverkehr, Anschluss in Zell/See
ca. 38,3 km

nachste Flughafen: Salzburg ca. 133 km

Minchen ca. 207 km

Autobahnanschlisse: A 10 / Knoten Werfen ca. 88,6 km
A 12 / Anschluss Wérgl ca. 72,4 km

4.2 Touristische Infrastruktur

Ein umfangreiches und qualitativ hochwertiges Freizeit-Angebot,
das die Bedurfnisse der Urlauber nach Erlebnissen abdeckt,
gewinnt zunehmende Bedeutung als Voraussetzung fir einen
wirtschaftlich sinnvollen Tourismus.

Die Region bietet derzeit folgendes Freizeit-Angebot an:

1 Einseil-Umlaufbahn (Sommer- u. Winter) bis 2.100 m,
4 Sesselbahnen bis 2.100 m, 7 Schlepplifte,

2 Langlauf-Loipen, 3 Rodelbahnen,

2 Beachvolleyball-Platze,

2 Mountainbike-Strecken,

2 BogenschieB3-Platze,

1 Badegewasser, 2 Fischgewasser, 1 Freibad,
1 Fitnessparcours, 1 Mini-Golfplatz,

| Paragleiten, Drachenfliegen etc.,

10. 1 Reitweg, 2 Rad-Wanderwege, Wanderwege,
11. 2 Tennisplatze,

12. Museen, Schaubetriebe u. a..

©CENOO N~

Bemerkung Das Freizeit-Angebot umfasst ein weites Spektrum, jedoch ist
festzustellen, dass hochwertige Einrichtungen, wie sie derzeit in
guten Tourismusgemeinden Ublich sind, wie zum Beispiel
groBzugige Hallenbader mit Wellness-Einrichtungen, Sportzentren
und sonstige Attraktionen, fehlen.

Bei entsprechender Klima-Erwarmung  werden sich negative
Effekte auf den Winter-Sportbetrieb ergeben (Talstation auf ca. 820
m Seehohe).
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Standort

4.3 Touristische Marktdaten

Angebot Insgesamt werden in der Region rund 5.180 Gaste-Betten
angeboten, davon rund 1.862 (36 %) in der Gemeinde Bramberg.
Die Struktur nach gewerblichen und privaten Gaste-Betten zeigt
einen, verglichen mit anderen entwickelten Tourismusorten,
geringen Anteil der gewerblichen Betten von 34,4 % (Bramberg)
bzw. 43,9 % (Urlaubs-Arena).
Bramberg Neukirchen Urlaubs-Arena
Pos A Anzahl Betten Anzahl Betten Anzahl Betten
Betten in% Betten in% Betten in%
1 + |Gewerblich 641 34,4% 1.632 49,2% 2.273 43,9%
2 | + |Privat 1.221 65,6% 1.686 50,8% 2.207 56,1%
3 |=|Gesamt 1.862 |  100,0% 3.318| 100,0% 5.180 |  100,0%
Quelle: Landesregierung Salzburg, Wirtschaft/Tourisrus
Die qualitative Struktur ist ebenso durch einen sehr geringen
Anteil von Betten der 4-Sterne-Kategorie (3,9 % in Bramberg und
2,4 % in Neukirchen) gepragt.
Die allgemein zu beobachtende Entwicklung zeigt eine
zunehmende Nachfrage in der 4-Sterne-Kategorie, wahrend die
niedrigeren Kategorien stagnieren.
Uniarkinite Pos Betriebe in Bramberg Kate gorie Anzahl Antel
Bramberg in %
1 + [Hotel Rk 4] 3,9%
2 | + |Hotel figge 2| 2.0%
3 | =|Hotels gesamt 6| 59%
4 | + |Ferienwohnungen gew. gesamt 31| 30,4%
5 |+ |Gasthdfe & Pensionen gesamt 71 6.9%
6 |+ |Privatzimmer gesamt 22| 21,6%
7 | + |Ferienwohnung/-haus gesamt 14| 13,7%
8 | + |Bauemhot gesamt 15| 14,7%
9 | + |Hitten & Herbergen gesamt 71 6,9%
10 | = |Unterkinfte Gesamt 102| 100,0%
Quelle: ww w tiscover at, www urlaubsarena-w ildkogel .at
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H:Lek:'::::: Pos Betriebe in Neukirchen Kategorie Anzahl A::iz
1 |+ |Hotel figig gt s 5| 24%
2 |+ |Hotel figigis 5| 24%
3 |+ [Hotel nicht kategorisiert 2l 1,0%
4 | = |Hotels gesamt 12| 5,8%
5 |+ |Ferienwohnungen gew. gesamt 7| 34%
6 |+ |Gasthofe & Pensionen gesamt 25| 12,1%
7 | + |Privatzimmer gesamt 50| 24,3%
& |+ |Ferienwohnung/-haus gesamt 89| 432%
9 |+ |Bauemhof gesamt 11| 53%
10 |+ |Hitten & Herbergen gesamt 12| 58%
11 | = [Unterkiinfte Gesamt 206 100,0%

Gastronomie

Quelle: www tiscover.at, www urlaubsarena-wildkogel.at

Fur die Verpflegung von Gasten stehen in der Region 82 Betriebe
der unterschiedlichsten Unternehmensformen zur Verfigung:

Brelmberg Pos Betriebe in Bramberg Anzahl I'\Ir:iz
1 | + |Alimwirtschaft 7 21,9%
2 |+ |Bar/Pub 6 18,8%
3 |+ |Cale 5 15,6%
4 | + |Gasthaus/Wirtshaus 7 21,9%
5 | + |Imbiss/Fastfood 1 3,1%
6 | + |Restaurant 6 18,8%
7 | = |Verpflegung gesamt 32 100,0%

Quelle:w ww tiscover.at, www urlaubsarena-wildkogel.at

Neukirchen Pos Betriebe in Neukirchen Anzahl Air:i/':
1 + |Almwirtschaft 7 14,0%
2 |+ |Bar Pub 7 14,0%
3 |+ |Cafe 6 12,0%
4 | + |Eisdiele 2 4,0%
5 |+ |Gasthaus/Wirtshaus 18 36,0%
6 | + |Imbiss/Fastfood 2 4,0%
7 | + |Restaurant 8 16,0%
8 |[=|Verpflegung gesamt 50 100,0%

Quelle: ww w tiscover.at, w w w urlaubsarena-w ildkogel at
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4.4 Preis-Struktur

Hotel-Betriebe

Sommer-Saison
(Wj: 2008/09)

Winter-Saison
(Wj: 2008/09)

Die nachfolgenden Preise stellen Angebots-Preise dar, wahrend die
Erfahrung zeigt, dass die tatsachlichen Erlése nach USt. und
diversen Rabatten in der Regel mindestens 30 % darunter liegen.

Sommer-Saison
Pos Unterkunftsart| Kategorie Standort giButio - Plelse. e
von bis
1 + |Hotel 4 Steme Bramberg 55,00 83,00
2 + |Hotel 3 Steme Bramberg 40,50 48,50
3 |+ |Hotel 4 Steme Neukirchen 48,50 69,00
4 | + |Hotel 3 Steme Neukirchen 40,00 50,00
Quelle: Preisliste Urlaubs-Arena Wildkogel
Winter-Saison
Pos Unterkunftsart| Kategorie | Standort 2 Brutio ™ PIEISE- HE
von bis
1 + |Hotel 4 Steme Bramberg 62,00 93,00
2 | + |Hotel 3 Steme Bramberg 43,00 59,00
3 + |Hotel 4 Steme Neukirchen 62,50 92,50
4 + |Hotel 3 Steme Neukirchen 50,50 60,00

Quelle: Preisliste Urlaubs-Arena Wildkogel

4.5 Betten-Auslastung

Bermerkung

Im Durchschnitt der letzten 3 Jahre erzielt Bramberg 169.000
Nachtigungen, davon enffallen 95.000 (56 %) auf den
gewerblichen Sektor.

In Neukirchen werden 385.000 Gesamt-Néchtigungen erzielt,
davon werden 233.000 (61 %) Nachtigungen im gewerblichen
Sektor erwirtschaftet.

In der Sommer-Saison kdnnen beide Gemeinden eine relativ gute
Auslastung aufweisen.

Die Auslastung in der Winter-Saison ist in beiden Gemeinden (82
VBT in Bramberg und 85 VBT in Neukirchen) deutlich
verbesserungsfahig.

Entwickelte Wintersportorte erreichen in der Winter-Saison deutlich
hdhere Auslastungen (VBT) als in der Urlaubs-Arena Wildkogel
derzeit erzielt werden.

Die folgenden Darstellungen zeigen die Tourismus-Strukturdaten
der Gemeinden Bramberg und Neukirchen der letzten 3 Tourismus-
jahre.
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Bramberg gesamt
Néachtigungen Ankiinfte o AD VBT

58,41

k.A.
k.A.
kA
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.

97.076
66.868

163.944

40,85

99,26

53,02

96.337
69.651
165.988

107.932

89,17

92,19

57,63

39,40
97,02

70.049
177.981

0

Betten

1.662
1.637|
1.650
1.817]
1.778]
1.798
1.873
1.778]
1.826

87,72

74,81
162,53

76,28

68,45
144,73

81,35
67,98
149,32

k.A.
k.A.

0 kA

k.A.
K.A.

0 kA

k.A.
k.A.

0 kA

Bramberg gewerblich
Betten Nachtigungen | Ankiinfte o AD| VBT

Legende

+ Winter 05/06
+ Sommer 06

Pos

50.439
43.016
93.455|
50.653
45.450
96.103|
52.144
43.573
95.717|

575
575
575
664

1

2

Tourismusjahr 05/06

Winter 06/07
Sommer 07

3
4
5
6
7
8
9

664
664
641
641

Tourismusjahr 06/07
+ Winter 07/08
+ Sommer 08

641

Tourismusjahr 07/08

70,45
38,14
08,
73,89
43,85
117,74
75,23
46,03
121,26
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k.A
k.A
k.A.
k.A
k.A
0 kA
k.A.
k.A
0 kA

0

Neukirchen Gesamt

234.743
128.569
363.312
242.665
147.277
389.942
246.663
154.478
401.141

3.332
3.371
3.352
3.284
3.359
3.322
3.279
3.356
3.318

83,97
51,03
135,00
83,24
59,00
142,24
87,03
62,81
149,85

k.A.
k.A
0 kA
k.A
k.A
0 kA
k.A
k.A

Ankiinfte o AD VBT Betten Nichtigungen Ankinfte o AD VBT
0 k.A

135.525

81.042
216.567
139.591

97.414
237.005
143.345
101.568

Neukirchen Gewerblich
244.913

1.614
1.588

601
1.677
1.651
1.664
1.647
1.617

Betten Nichtigungen
1.632

Legende

+ Winter 05/06

+ Sommer 06
Tourismusjahr 04/05

+ Winter 06/07

+ Sommer 07
Tourimusjahr 07/08
Quelle: Landesregierung Salzburg Wirtschaft/Tourismus

Tourimusjahr 05/06
+ Winter 07/08
+ Sommer 08

Pos
1
2
3
4
5
6
7
8
9

Quelle: Landesregierung Salzburg, Wirtschaft/Tourismus
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4.6 Gaste-Herkunftslander

Quell-Mirkte

Das Nachtigungs-Aufkommen ist von einem sehr hohen Anteil von
Géasten aus Deutschland Osterreich und den Niederlanden
gekennzeichnet. Nur 7,6 % — 9,4 % der Nachtigungen werden aus
anderen Landern generiert.

Die meisten Gaste kommen aus den Landern:
1. Deutschland,

2. Osterreich,
3. Niederlande.

Bramberg Neukirchen Urdaubs-Arena
Pos Quell-Mérkte | Nachtigungen| % |gMNachtigungen| % |g Nachtigungen| %
1 |+ [Deutschland 121.575| 73,0% 266.711| 71,4% 388.286| 72,0%
2 |+ [Ostemeich 16.808| 70,7% 45699 12,2% 62.505| 17,6%
3 |+ [Niederdande 15,501 9,3% 25.943| 6,9% 41.4451  7,7%
4 [+ |Sonstige 12.628| 7,6% 34.969] 94% 47.420] 88%
5 |= [Gesamt 166.581| 100,0%)| 373.323| 100,0% 539.656| 100,0%)

Quellen: Meldeamter der Gemeinden Bramberg und Neukirchen, @ s Jahre

4.7 Mikro-Standort (Senninger Feld)

Schluss-
folgerung

Der Mikro-Standort (Senninger Feld) wird fir die Errichtung
des Tourismus-Resorts als ,,GUT* eingestuft.

Durch die direkte Anbindung an die Liftstation Smaragdbahn
Wildkogel, die Nihe zum Oriskern Bramberg und der gute
StraBen-Anbindung ist der Mikro-Standort fir das geplante
Projekt geeignet.

Der Makro-Standort (Bramberg) kann als tertidrer Standort
eingestuft werden.

Um einen nachhaltigen Qualitatstourismus und die
wirtschaftliche Nachhaltigkeit der Gemeinde Bramberg und der
Region mittel- bis langfristig zu gewdhrleisten, missen
zusatzlich qualitativ hochwertige Unterkunfts-Kapazitaten
geschaffen bzw. innovative Projekte realisiert werden.

JUNI 2009
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STAND

Projekibeschreibung

5. Projektbeschreibung

5.1 Grobes Nutzungskonzept

Die folgenden Angaben beziehen sich nur auf das Tourismus-
Resort ohne der Infrastruktur fiir die Liftanlage.

I. Grundflédche:

Grundflache inkl. Liftanlage:
Grundflache Resort:

(exkl. Liftanlage, Rodelhutte und

Appartement-Haus)

Il. 4-Sterne Superior Hotel:

Kategorisierung:
Anzahl| der Hotels:
Zimmer-Kapazitaten:
Betten-Kapazitaten:
Speise-Saal:

A la carte Restaurant:
SPA-Bereich:

lll. 4-Sterne Club-Hotel:

Kategorisierung:
Nutzungs-Variante:
Zimmer-Kapazitaten:
Betten-Kapazitaten:
Speise-Saal:
SPA-Bereich:

IV. 4-Sterne Appartement-Hotel:

55.000 m2 (5,5 ha)
40.030 m? (ca. 4,0 ha)

4-Sterne Superior

Ein 4-Sterne Superior Hotel

80 Zimmer (besser 100 Zimmer)

160 Betten (besser 200 Betten)

160 Sitzplatze (Hotel-Gaste) (200 Sitzplatze)
100 Sitzplatze (Hauben-Restaurant)

Eigener SPA-Bereich

4-Sterne

Ein 4-Sterne Club-Hotel

80 Zimmer

160 Betten

160 Sitzplatze (nur fur Gaste des Club-Hotels)
SPA-Bereich (gemeinsame Nutzung mit 4-Sterne
Appartement-Hotel)

V. 3-Sterne Appartement-Hotel:

Kategorisierung:
Anzahl der Hotels:
Zimmer-Kapazitaten:
Betten-Kapazitaten:
SPA-Bereich:

VI. Luxus-Villen:

Kategorisierung:

3-Sterne

Drei 3-Sterne Hotels

36 Zimmer / Hotel (108 Zimmer gesamt)

72 Betten / Hotel (216 Betten gesamt)

Ein gemeinsamer SPA-Bereich fur alle 3-Sterne-
Betriebe

Luxus-Kategorie

Kategorisierung: 4-Sterne

Nutzungs-Variante: Ein 4-Sterne Appartement-Hotel

Zimmer-Kapazitaten: 80 Zimmer

Betten-Kapazitaten: 160 Betten

A la carte Restaurant: 200 Sitzplatze

SPA-Bereich: SPA-Bereich (gemeinsame Nutzung mit 4-Sterne
Club-Hotel)

Anmerkung: Verkauf der einzelnen Appartements sowie
Bewirtschaftung des Hotels durch Hotel-Betreiber
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Anzahl der Villen: 5 Villen

Brutto-Geschossflache/Villa: 330 m2

Kubatur / Villa: 990 m?

Brutto-Geschossflache gesamt:  1.650 m?

Kubatur gesamt: 4.950 m3

VII. Sonstige Infrastruktur:

1. SPA-Bereich

2. Seminar-Raume

3 Freizeit-Einrichtungen

4. Shops

5: Tiefgarage

6. etc.

ZUSAMMENFASSUNG:

Grundflache gesamt: 55.000 m? (5,5 ha)
Grundflache Tourismus-Resort: 40.030 m? (4,0 ha)
Kubatur gesamt: 167.268 m?
+ Zimmer-Kapazitat ein 4-Sterne Superior Hotel: 80 Zimmer
+ Zimmer-Kapazitat ein 4-Sterne Club-Hotel: 80 Zimmer
+ Zimmer-Kapazitat ein 4-Sterne Appartement-Hotel: 80 Zimmer
+ Zimmer-Kapazitaten drei 3-Sterne Appartement-Hotels: 108 Zimmer
= Zimmer-Kapazitaten gesamt: 348 Zimmer
+ Betten-Kapazitat ein 4-Sterne Superior Hotel: 160 Betten
+ Betten-Kapazitat ein 4-Sterne Club-Hotel: 160 Betten
+ Betten-Kapazitat ein 4-Sterne Appartement-Hotel: 160 Betten
+ Betten-Kapazitaten drei 3-Sterne Appartement-Hotels: 216 Betten
= Betten-Kapazititen gesamt: 696 Betten
+ Ein Hauben-Restaurant: 100 SPL

+ Ein A la carte Restaurant: 200 SPL

= Sitzplatze (SPL) gesamt: 300 SPL
Anzahl der Luxus-Villen: 5 Villen
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Investitionskosten

5.2 Grobes Betriebskonzept
Allgemein Das geplante Tourismus-Resort soll dem Gast eine Vielfalt von
touristischen  Angeboten bieten. Eine Mischung aus den
Segmenten:
1. Kinderbetreuung,
2. Erholung,
3. Pool, SPA, Beauty und Fitness,
4. Sport & Aktivprogramme,
5. Seminare,
6. etc.
soll es ermoglichen, das Resort als Ganzjahres-Betrieb betreiben
zu konnen.
Kategorie Die Ausstattung und das Dienstleistungs-Angebot sollen der
3 bis 4-Sterne Kategorie entsprechen.
Synergie- Durch die Zusammenarbeit zwischen den einzelnen Einrichtungen
effekte im Resort konnen primér in folgenden Bereichen Synergieeffekte
hergestellt werden:
1. Gemeinsame Vermarktung,
2. Kooperationen im Personalbereich,
3. Gasteaufteilung bei GroBveranstaltungen,
4. Nutzung von Infrastruktureinrichtungen,
5. Veranstaltung von Events,
6. Economies of Scale (im Einkauf, Produktion, etc), etc.
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6. Grobe Investitionskosten

Die folgende Grob-Schitzung der Gesamtinvestitionskosten
(GIK) netto inklusive Grundstick beruht auf der Kostenschatzung
durch die Firma STPC Gl vom 03. Juni 2009 und bezieht sich nur
auf das Tourismus-Resort ohne Infrastruktur der Liftanlage.

A |B cC D E F G=(ExF)
Preis/Menge | Gesamti-Kosten
Pos | |Legende EH | Menge in EUR EUR
1 |+|Grundkosten (Senninger Feld)* m? | 45.000 175,- 7.875.000,-
2 |-|Grundkosten Rodelhiitte™ m2| 2.300 175,- 402.500,-
3 |-|Grundkosten Appartement-Haus** m2| 2670 175, 467.250,-
4 |=|Grundkosien Hotel-Resort netto (ger.) 40.030 7.000.000,-

* Inklusive Rodelhttte (Vereinslokal) und Appartement-Haus, exklusive Liftanlage.

** Lt. Information durch DI Franz Seeber vom 03. Juni 2009.

A B € D| E F G=(ExF) | H
Preis’/Menge | Projekikosten gesamt
Pos| |Legende EH| Menge in EUR EUR Yo

1 |+|Grundkosten Hotel-Resort (ger.) m2 | 40.030 175,- 7.000.000,-| 7109%
2 |+|Baukosten {BK) PA 1| 42.369.000,-| 42.369.000,-| 662%
3 |+|Baunebenkosten (ca. 16 % d. BK) PA 1 6.891.040,- 6.891.040,-| 10,8%
4 |+|Sonstige Projektabwicklungskosten PA 1 4.467.054,- 4.467.054,- 7,0%
5 |+|ErschlieBungskosten PA 1 1.345.680 - 1.345.680,- 21%
6 |+|Diverses (Notar, etc.) PA 1 1.255.000 - 1.255.000,- 20%
7 |=|Gesamt 63.327.774,-| 98,9%
8 |+|Reserve 700.000,- 1,1%
9 |=|Gesamtinvestitionskosien (GIK) netto (ger.) 64.030.000,-| 700,0%
10 |=|Projektkosten gesamt nettoin EUR 64.030.000,-
11 |+|Kubatur gesamt in m® (ger.) 167.268
12 |=|@ Projektkosten netto pro m*in EUR 383,-

Die Gesamt-Projektkosten fir die Errichtung des Tourismus-

Resorts ohne Infrastruktur der Liftanlage belaufen sich auf:

EUR 64.030.000,- zzgl. USt.

Bemerkung Eine genaue Schatzung der Investitionskosten kann erst
erfolgen, wenn eine Detail-Planung, genaue Flachenangaben
und mindestens 80 % der Gewerke inklusive deren Kosten
vorliegen.
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

10-Jahres Planrechnung

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

STAND

10-Jahres Planrechnung

JUNI 2009

7. 10-Jahres Planrechnung

Sonstiger

Betriebsaufw.

Die unter diese Position fallenden Aufwandspositionen sind
Folgende:

Allgemein Die Erstellung der folgenden Planrechnung hat zum Ziel, die 1. Energie,
zukunftige  Ertragskraft des geplanten  Tourismus-Resorts 2. Reinigung,
.Bramberg am Wildkogel” in Salzburg darzustellen. 3. Instandhaltung,
4. Kommunikation,
Vorgangs- Zu diesem Zweck werden die Betriebserlose und der 5. Marketing,
weise Betriebsaufwand des gesamten Resorts uber einen Zeitraum von 6. Verwaltung,
10 Jahren prognostiziert. 7. Steuern und Abgaben,
8. Geringwertige Wirtschaftsguter (GWG),
Basis der Planrechnung ist die Ermittlung folgender Positionen: 9. Diverses bzw. Sonstiger Aufwand.

1. Haupterldse, Die .einzelr]en Posit'ionen werden als prozentueller Anteil an den
2 Nebenerlose, Betriebserlosen ermittelt.
3. Betriebserlose, . ) . . . L
4 Wareneinsatz (WES) bzw. Materialaufwand (MA), Inflatiah Die Inflation wird mit 2,0 % berdicksichtigt.
5. gersopala;fvxt/e}ng, fosaid Miete, Pacht,  Die Position Miete, Pacht, Leasing bezieht sich primar auf
S' Aﬁgzggeezwﬁkr;ir:?rjl\\ﬁ;]vén 4 Leasing technische Geréte (Maschinen, etc.), die zur Betriebsbereitschaft
8  Gross-Operating-Proft (GOP): der einzelnen Proft-Center bendtigt werden.
9. Brutto-Gash-Flow Il (BGF I}, Privat- Diese Position wird mit € 0 angesetzt.
10. Freibetrag vor Kapitaldienst (BCF ). entnahmen
Profit-Center Folgende Profit-Center (PC) werden bis zum Regeljahr 5 im Detail Re- Die substanzerhaltenden MaBnahmen sind neben den laufenden
in der realistischen Variante berechnet: Investitions- Reparaturen, Instandhaltungen und GWG's zu tatigen. Es handelt
Bedarf sich hierbei um zu aktivierende Brutto-Investitionen zur Erhaltung
1.  Ein 4-Sterne Superior Hotel, der Leistungsbereitschaft des Betriebes.
2.  Ein 4-Sterne Club-Hotel,
3.  Ein 4-Sterne Appartement-Hotel, In der Prognoserechnung werden folgende Budgets fir Re-
4.  Drei 3-Sterne Appartement-Hotels, Investitionen in Ansatz gebracht:
5. Ein Hauben-Restaurant,
6. Ein A la carte Restaurant. Betriebsjahr 1: 0,0 % der Betriebserlose
Betriebsjahr 2: 0,0 % der Betriebserlose
10-Jahres Die 10-Jahres Planrechnung ist eine Zusammenfassung der Profit- Betriebsjahr 3: 2,0 % der Betriebserlose
Planrechnung  Center, wobei ab dem Betriebsjahr 6 eine Indexierung der Betriebsjahr 4: 2,5 % der Betriebserlose
berechneten Ergebnisse erfolgt. Betriebsjahr 5 bis 10: 3,0 % der Betriebserlose
Regeljahr Das 5. Betriebsjahr wird als Regeljahr angenommen. Management-  Unter Management Fee versteht man jene Kosten (Verwaltungs-
Fee geblhren), die der Eigentimer eines Betriebes an ein
Immobilien-  Zur Beschaffung von zusitzlichen finanziellen Mitteln ist der Betriebsfihrungsunternehmen  zu  bezahlen hat, das sein
Verkauf Verkauf folgender Immobilien vorgesehen: Unternehmen betreibt.

1. 80 Appartements (im 4-Sterne Appartement-Hotel),
2. 5 Luxus-Villen.

In der Prognoserechnung wir folgendes Management Fee pro Jahr
in Ansatz gebracht:

® 3 % der Betriebserlose,
* 10 % vom GOP.
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel“

ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

10-Jahres Planrechnung

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

STAND

JUNI 2009

10-Jahres Planrechnung

AuBerordentl.  AuBergewdhnliche Ereignisse, die mit dem operativen Geschaft 71 Kapazititen
irl:s? l:’"d nichts zu tun haben, wie z.B. Fremdwéahrungsgewinne und
utveinde | 5 2 i e
verluste, Anlagenverkaufe u.a., werden hier nicht berlcksichtigt. Folgende Kapazitaten werden zur weiteren Berechnung
herangezogen:
Fur die Position wird uber den Prognosezeitraum ein Wert von € 0 96209
angesetzt. Wohn: Gisie
Betriebs- Die 10-Jahres Planrechnungen werden jeweils als Eigenbetrieb Hos 8 RucHEEsrer =lnbs o Beten
struktur und als Management-Betrieb berechnet. 1 |=|4-Sterne Superior Hotel o a0
2 |=|4-Sterne Club-Hotel 80 160
Grundsatz- Die Berechnungen entsprechen Grob-Berechnungen und dienen 8 |=|4-Steme Appartement-Hotel 80 160
Entscheidung  dazu, eine grundlegende STOP or GO Entscheidung hinsichtlich 4 |=(3-Sterne Appartement-Hotel | 36 72
einer Projekt-Realisierung herbeizufihren. 5 |=|3-Sterne Appartement-Hotel Il 36 72
6 |=|3-Sterne Appartement-Hotel Il 36 72
7 |=|Sitzplatze Hauben-Restaurant 100
Nettowerte Samtliche Erlose und die diversen Aufwandspositionen werden, SiBNizplRze Alaicarie Bostaurant —
wenn nicht explizit angefuhrt, wie bei Wirtschaftlichkeitsanalysen
ublich, netto, also ohne allféallige Mehrwertsteuer in Ansatz gebracht
(jedoch inklusive aller Durchlaufposten). 7.2 Offenhaltung
Wiahrung Samtliche Tabellen des Rechenwerkes der 10-Jahres L
Planrechnung werden in EUR (€) dargestellt. OHT ® Offenhaltetage (OHT) / Kalenderjahr: 365 Tage.

7.3 Profit-Center

Allgemein In den folgenden Ausfihrungen werden die jeweiligen Profit-Center
dargestellt, wobei jedes Profit-Center in der realistischen Variante

bis zum 5. Betriebsjahr (Regeljahr) berechnet wird.
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JUNI 2009

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* 10-Jahres Planrechnung Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* 10-Jahres Planrechnung

7.3.1 4-Sterne Superior Hotel 7.3.2 4-Sterne Club-Hotel

4-STERNE SUPERIOR HOTEL ERTRAGSYORSCHAU Realistische Variante 4-STERNE CLUB-HOTEL ERTRAGSVYORSCHAU Realistische Variante
Pos Legende Betriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 3 Betriebsjahr 4 Betriebsjahr 5 Pos Legende Betriebsjahr 1 jebsjahr 2 Betriebsjahr 3 Betriebsjahr4 Betriebsjahr5
1 |=| [Kapazititen Zimmer 80 80 80 80 80 1 |=| [Kapazitdten Zimmer 80 80 80 80 80
2 |=| |Kapazititen Betten 160 160 160 160 160 2 |=| |Kapazitaten Betten 160 160 160 160 160
3 |=| |Offerhaltungstage (OHT) 365 365 365 365 365 3 || |Offenhaltungstage (OHT) 365 365 365 365 365
4 |=»| |Betten-VBT/Auslastung (OHT} 2026 61,0% 226,6 62,1% 231,2 63,3% 235,8 64,6% 241,0 66,0% 4 |=| |Betten-VBT/Auslastung (OHT) 241,0 66,0% 247,0 67,7% 253,0 69,3% 256,0 70,1% 259,0 71,0%
5 |=| |Gaste-Nachtigungen (ON) gesamt 35.616 36.256 36.992 37.728 38560 5 |#| |Gaste-Nichtigungen (ON) gesamt 38,560 39.520 40.480 40.960 41.440
6 %|UN Hochsaison (HS) / Betten-VBT 24.928 155,8 25376 158,6 25,886 161,8 26.416 165,1 26.992 168,7 6 %|UN Hochsaison (HS) / Betten VBT 26.992 168,7 27.664 1729 28336 | 1771 28672 179,22 29.008 181,3
7 %|UN Zwischensaison (ZS) / Betten-VBT 3.568 22,3 3.632 22,7 3712 23,2 3760 235 3.856 24,1 7 %|UN Zwischensaison (ZS) / Betten-VBT 3.856 24.1 3.952 247 4.048 25,3 4.096 25,6 4144 259
8 | |%|ON Nebensaison (NS) / Betten-VBT 7.120 44,5 7.248 453 7.392 46,2 7.552 472 7.712 48,2 8 | |%|ON Nebensaison (NS) / Betten-VBT 7.712 48,2 7.904 494 8.096 50.6 8192 51,2 8.288 518
9 || |@ Erlss Halbpension (HR)/ON iebsj 78,12 79,68 8127 82,91 84,56 9 |»| |@ Erlds Halbpension HP)/U iebsjah 74,40 7589 774 78,95 80,53
10 || |2 Erés HP / UN Hochsaison 84,00 85,68 87,39 89,14 90,92 10 |#| |2 Erlés HP /UN Hochsaison 80,00 81,60 83,23 84,90 86,59
11 |=#| |@ Erdés HP /UN Zwischensaison 58,80 59,98 61,18 62,40 63,65 11 |=| |2 Erlés HP / UN Zwischensaison 56,00 57,12 58,26 59,43 60,62
12 [#| |2 Endés HP /UN Nebensaison 67,20 68,54 69,91 71,31 72,74 12 |#| |@ Ends HP / UN Nebensaison 64,00 65,28 66,59 67,92 69,28
13 [*| |2 Nebenerlos / UN 5,00 510 5,20 531 5,41 13 |=| |@ Nebenerlos / UN 4,00 4,08 4,16 4,24 4,33
14 || |2 WES (FaB)/ON 9,00 9,18 9,36 9,55 9,74 14 |#| |@ WES(FaB)/UN 8,00 8,16 8,32 849 8,66
15 |=2| |2 WES Sonstiges / UN 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 15 |+| |2 WES Sonstiges / UN 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08
16 EINNAHMEN- / AUSGABEN Index]  EUR % EUR % EUR % EUR % EUR % 16 EINNAHMEN- / AUSGABEN Index] EUR % EUR % EUR % EUR % EUR %
17 | +| |Erlése HP Hochsaison 2093.952,-| 707%| 2174.216-| 70,7%| 2.262.446,-| 707%| 2.354.761,-| 70,8%| 2454.229- 70,7% 17 | +| |Erldse HP Hochsaison 2159.360,-| 71.4%| 2257.382-| 71,4%| 2358.462- 714%| 2434.156,-| 714%| 2.511.935-| 71.4%
18 | +| |Erldse HP Zwischensaison 209798,-| 71%| 217.833-| 7.1%| 227.084,- 71%| 234620, 70%| 245423 71% 18 | +| |Erlose HP Zwischensaison 215.936,-| 71%| 225.738,-| 7.1%| 235846, 71%| 243416,-[ 71%| 251.194-| 71%
19 [ +| |Erlése HP Nebensaison 478.464,-| 162%| 496.807-| 16,29| 516.811,-| 162%| 538557,-| 162%| 560.967,-| 16,2% 19 | +| |Erlése HP Nebensaison 493.568,-| 163%| 515.973-| 16,3%| 539.077-| 163%| 556.379,-| 163%| 574.157,-| 16,3%
20 | =| |HAUPTERLOSE 2.782214,| 94p%| 2.888.855-| 940%| 3.006.340-| 94,0 3.127939-| 94p%| 3260.618-| 940% 20 | =| |HAUPTERLGSE 2868.864,-| 949%| 2999.094-| 949%| 3.133.385-| 949%| 3.233.951,-[ 94.9%| 3.337.286-| 949%
21 | +| |Nebenerlose 178.080,- 6,09] 184.906,-| 6,0% 192.432,-| 5,09 200.186,-| 6,09%) 208.693,-| 6,0% 21 | +| |Nebenerlose 154.240,- 51% 161.242,-| 5,1%) 168.462,- 5,1%] 173.868,-| 51%) 179.424 .- 51%
22 |+| [Mieterlose (Geschifte, etc.) 0| 0,09 0-| 0,0% 0,-| 00%] 0,-| 0,09 0- 0,0% 22 | +| |Mieterlose (Geschafte, etc.] 0-] 00% 0-] 0.0% 0-] 00% 0,-] 0.0%, 0-| 0,0%
23 |=| |BETRIEBSERLOSE 2.960.294,-| 1000%| 3.073.761-|100,0%| 3.198.772,-| 100,0%| 3.328.125,-| 1000%| 3.469.311:-| 100,05 23 | =| |BETRIEBSERLOSE 3023.104,-| 100,0%| 3.160.335,-| 100,0%] 3.301.847,-| 1000%| 3.407.819,-| 100,0%| 3.516.710,-| 100,0%
24 | | -|WES (FaB)Hochsaison 224.352,-| -7,6%| -232.952,-| -7,6%| -242.405,-| 76%| -252.296,-| -7,69%| -262.953- -7,6% 24 —|WES {(Fa&B) Hochsaison 215.936,-| -71%| -225.738-| -71%| -235.846,-| 71%| -243416,-[ -719%| -251.194- 71%
25 -|WES (F&B) Zwischensaison -32.112,-| A% -33.342,-| 1% -34.758,-| A1%] 35.911,-| -1,1%] -37.565,-| -1,1% 25 -|WES (F&B) Zwischensaison -30.848,-| -1,0% -32.248,-| 1,0% 33.692,-| -1,0%) 34.774,- -1.0%] 35.885,-| -1.0%
26 | |-|WES (F&B)Nebensaison -64.080,-| 22%| -66.537-| -22%| -69.216,-| 22%| 72128 -22%| 75120 2% 26 | |-|WES (F&B)Nebensaison -61.696,-| -20%| -e4.407- 20%| 67385- 20%| 69547,- -20% 71770 -2.0%
27 | |=|WES (F&B) gesamt -320544,-| -108%| -332.830-| -10,8%| -346.378,-| -10,8%| -360.335| -108%| -375.647| -10,8% 27 | |=|WES (F&B) gesamt 308.480-| -102%| -322.483-| -102%| -336.923| -102%| -347.737,-| -10,2%| -358.348-| -10,2%
28 | [-|WES Sonstiges 35616, 12%|  -36.981-| 1.2%| -38.486,-| 12%| 40037 -1.2%| 41739 1.2% 28 | |-|WES Sonstiges -38.560,-| -1.3%|  -40.310-| A.3%| 42115-| 43%[ 43467, 1.8%| 44.856-| 1.5%
2 | |=|WESgesamt -356.160,-| -12p%| -369.811-| 120%| -384.865-| -12,0| ~400.373,-| -12p%| -417.388| -120% 29 | |=|WES gesamt 347.040-| 11,5%| -362.704-| 11,5%] -379.039| -11,5%| -391.204,-[ -11,5%| -403.704:| -11,5%
30 | |-|Personalaufwand 2,00 -1.139.713,-| -385%)| -1.162.508-| 37,8%)| -1.185.758,-| -37,1%)| -1.209.473,-| -363%| -1.233.662-| 356% 30 [ |-|Personalautwand 2,00 | -1.133.664,-| 37,5%| -1.156.337,-| 36,6%| -1.179.464,-| -357%| -1.203.053,-( -35,3%| -1.227.114-| -349%
31 | |-|Energie 477618, 6.0%| -184.426-| -6,0%| 191.926-| £0%| -199.667,-| -6,0% -208.159| -6,0% 31 ~|Erergie 181.386,-| -6,0%| -189.620,-| -6,0%| -198111,-| 6,0%| -204.469,-| -60% -211.008- -6,0%
32 | |-|Reinigung -29.603,-| -1,0%| -30.738-| 1,0%| -31.988,-| 410%| 33281, -1,0%| -34.693- -1,0% 32 | |-|Reinigung -30.231,-| -1,0%|  -31.603-| -1,0%| 33.018-| 40%[ 34078, -1,0% 35167-| -1,0%
33 | |-|Instandhaltung 148.015,-| 50%| -153.688-| 5,0%| -159.939- 50%| -166.406,-| -50%| -173.466- -50% 33 ~|Instandhaltung 166.271,-| -55%| -173.818,-| 55%| -181.602- 55%| -187.430,-| -55%| -193.419-| 55%
34 —|Kommunikation -29.603,-| -1.0% -30.738,-[ -1.0% -31.988,-| -1.0%] 33.281,-| -1.0% -34.693-| -1.0% 34 —|Kommunikation -30.231,-| -1,0% -31.603,-[ -1,0%] -33.018,-| 1,09%] -34.078,-| -1,0%] 35.167,-| -1,0%
35 —|Marketing (vor Ort} 133.213,-| -45%| -138.319,-| 4,5%| -143.945- 45%| -149.766,-| -4,5%| -156.119- -4,5% 35 ~|Marketing (vor Ort} 136.040,-| -45%| -142.215-| -45%| -148583- 4,5%| -153.352,-[ -45%| -158.252-| -4,5%
36 | |-|Verwaltung (vor Ot 4023.610,-| 35%| -107.582-| 8,5%| -111.957,-| 85%| 116484, -35%| -121.426- 3,5% 36 —|Verwaltung (vor Ot} 1065.809,-| -35%| -110.612-| 35%| -115565- 35%| -119.274,-| -35%| -123.085-| 3,5%
37 | |—|Steuern und Abgaben 418412, 4,0%| -122.950,-| 4,0%| 127.951,-| 40%| 133125 -4,0% 138772 4,0% 37 | |-|Steuernund Abgaben 120924, -40%| -126.413-| 4.0%| -132.074,-| 4.0%| -136.313,-| -4.0% -140.665-| 4.0%
a8 -|lGwa -29.603,-| 1,09 -30.738,-| 1,0% -31.988,-| 1,09%) 33.281,-| -1,09%) -34.693,-| -1,0% 38 -|GWG -30.231,-| -1,0% -31.603,-| 1,0% <33.018,-| 1,0%) ~34.078,-| -1,0%) 35.167,-| -1,0%
39 —|Diverses -44.404,-| -1,5%) -46.106,-| -1.5% -47.982,-| -15%] 49922 - -1,5%] -52.040,-| -1.5% 39 —|Diverses -30.231,-| -1,0% -31.603,-[ -1,0%] -33.018,-| -1,09%] -34.078,-| -1,0%] 35.167,-| -1,0%
40 | -| =|Ausgabenwirksamer Autwand -2.300954,-| -78p%| -2.377.603-| 77,4%| -2.450.285,-| -76,6%| -2.525.080,-| -759%| -2.605.108-| 75,1%, 40 | - | =|Ausgabenwil -2.312.058,-| 76,5%| -2.388.223-| 756%| -2.466.510,-| -74,7%| 2.531.407,-| -743%| -2.507.913| -73.9%
41 |=| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOF) +850.340,-| 22,0%| +696.158| 22,6%| +748.487.-| 23.4%| +303.045-| 24,1%| +864.203;| 24.9% 41 [ =| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOP) 4711.046-| 23,5%| +772.113-| 24.4%| +835.336,-| 253%| +876.412,-| 25,79 +918.796-| 26,1%|
42 [ £ |A.O. Ergebnis IZ,D% 0,-| 0,0%] 0,-| 0,0% 0,-|  00%) 0,-| 0,0%) 0,-| 0,0% 42 | £| |A.O. Ergebnis |2.0% 0,-| 00% 0,-| 0,0%] 0,-| 0,0%) 0,-] 0,0%] 0,-| 0,0%
43 | =| |BRUTTO-CASH-FLOW I (BCF II) +850.340,-| 22,0%| +696.158-| 22,6%| +748.487-| 234%| 4803045 24,1%| +864.203| 249% 43 | =| |BRUTTO-CASH-FLOW I (BCF Il) 4711.046;-| 23,5%| 4772.113;-| 244%| +835.336,-| 253%| +876.412,-| 25,79 +918.796-| 26,1%|
44 [-| [Miete, Pacht, Leasing 20% -1.000,-| 0,09 1.020,-| 0,0% 1.040,-| 00%) -1.061,-|  0,0%) 4.082,- 0,0% 44 | | |Miete, Pacht, Leasing 2,0% -1.000,-[  0,0% -1.020,-[ 0,0% -1.040,-| 0,09 -1.061,-|  0,0% -1.082,-| 0,0%
45 [-| |Management Fee 153.843,-| 5.2%| -161.829-| 55%| 170.812-| 53%| -180.148,-| -54%| -190.500,-| 5,5% 45 [-| |Management Fee 461.798,-| -54%| A472.021,-| 54%| -182589-| 55%| -189.876,-| -56% -197.381,-| 5.6%
46 [-| |Substanzerhaltung 0-| 0,09 0-| 0,0% -63.975,-| 2,09%] $3.203,-| -25%| -104.079- -3,0% 46 | -| |Substanzerhaltung 0-| 0,0% 0-| 0,0% -66.037,-| 2,0%| -85.195,-| -25%| -105.501,-| -3,0%
47 | =| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCFI) | +495497.-| 16,7%| +533.300-| 17,4%| +512.660,-| 16,0%| +538.633,-| 16,2%| +568.542-| 164% 47 | =| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCF1) | 4548.249| 18,1%| 4599.071,-| 19,0%| +585670,-| 17,7%| +600.280,-| 17,6%| +614.832-| 17,5%
Plausibilitat 5. Betriebsjahr BDW* Plausibilitat 5. Betriebsjahr BDW*
Pos | |Legende Real. V. 2007 Pos | |Legende Real. V. 2007
1 |=|Betten-Auslastung / OHT 66,0% 65,0 % - 76,0 % 1 |=|Betten-Auslastung / OHT 71,0% 65,0 % - 76,0 %
2 |=|Personalaufwandin%d. BE 35,6% 31,0 % - 35,0 % 2 |=|Personalaufwand in %d. BE 34,9% 31,0 % - 35,0 %
3 |=|GOP in % d. Betriebserlose (BE) 24,9% 23,0 % - 29,0 % 3 |=|GOP in % d. Betriebserlose (BE) 26,1% 23,0 % - 29,0 %
*Tourismusbank-Kennzahlen der 4%/5*-Hotellerie 2007 (Stand: 31. August 2008) *Tourismusbank-Kennzahlen der 4*%5*-Hotellerie 2007 (Stand: 31. August 2008)
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STAND JUNI 2009

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* 10-Jahres Planrechnung

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* 10-Jahres Planrechnung

7.3.3 4-Sterne Appartement-Hotel 7.3.4 3-Sterne Appartement-Hotel |

4-STERNE APPARTEMENT-HOTEL ERTRAGSVORSCHAU Realistische Variante
3-STERNE APPARTEMENT-HOTEL | ERTRAGSYORSCHAU Realistische Variante
Pos Legende Betriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 i 3 Betriebsjahr 4 Betriebsiahr 5
. Pos Legende Betriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 iebsjahr 3 Betriebsjahr4 Betriebsjahr 5
1 |=| |Kapazititen Zimmer 80 80 80 80 80 - = i
= 1 |=| |Kapazititen Zimmer 36 36 36 36 36
2 || |Kapazititen Betten 160 160 160 160 160 —
2 |=| |Kapazititen Betten 72 72 72 72 72
3 |#| |Offenhaltungstage (OHT) 365 365 365 365 365
3 [®| |Offenhaltungstage (OHT) 365 365 365 365 365
4 |=| |Betten-¥BT/Auslastung (OHT) 241,0 66,0% 247,0 67,7% 253,0 69,3% 256,0 70,1% 259,0 71,0%
>l lea NacHii 0N 35560 55550 5350 25560 PR 4 || |Betten-VBT/Auslastung (OHT) 237.4 65,0% 241,9 66,3% 2464 67,5% 250,9 68,7% 255,5 70,0%
5 Gaste-Nachtigungen (UN) gesamt 5 |#| |Gaste-Nachtigurgen (ON) gesamt 17.003 17.417 17,741 18.065 1539
6 %|UN Hochsaison (HS) / Betten-VBT 26.992 168,7 27.664 172,9 28.336 1771 28.672 179,2 29.008 181,23 = 3
= = z 6 %|UN Hochsaison (HS) / Betten-VBT 11.966 166,2 12190 169,3 12.420 172,5 12.643 175,6 12.881 178,9
7 %|UN Zwischensaison (ZS) / Betten-VBT 3.856 24,1 3.952 24,7 4.048 25,3 4.096 25,6 4144 25,9 — -
= = Z %[UN Zwischensaison (ZS) / Betten-VBT 1.707 23,7 1.742 242 1.771 24,6 1.808 25,1 1.836 25,5
8 %|UUN Nebensaison (NS) / Betten-VBT 7.712 48,2 7.904 494 8.096 50,6 8192 51,2 8.288 51,8 5 S|ON Neb = NSI/ Betten-VBT 50 TR R o ERg 763 EF7 P a7 =
= ebensaison en- ; 4 . 2 . X ; X . ;
9 |=| |@ Erlés Halbp (HP)/L iebsjah 74,40 75,89 M 78,95 80,53 = = (NS) ——
— — - 9 (=| |@ Erlds Logis/UN/Betriebsjahr 37,20 37,94 33,70 39,48 40,27
10 || |2 Erlés HP / UN Hochsaison 80,00 81,60 83,23 84,90 86,59 = —— =
— = - - 10 |=| |2 Erlos Logis /UN Hochsaison 40,00 40,80 41,62 4245 43,30
11 |=| |2 Eros HP /UN Zwischensaison 56,00 57,12 58,26 59,43 60,62 — —— - -
= 11 |=| |2 Erlos Logis / UN Zwischensaison 28,00 28,56 29,13 29,71 30,31
12 |=| |2 Erlés HP /UN Nebensaison 64,00 65,28 66,59 67,92 69,28 =
— 12 |=| |2 Erds Logis /UN Nebensaison 32,00 32,64 33,29 33,96 34,64
13 |*| |2 Nebenerlds / UN 4,00 4,08 4,16 424 4,33 ——
= 13 |#| |2 Nebenerlds / UN 3,00 3,06 3,12 318 3,25
14 |=| (& WES (F&B)/UN 8,00 8,16 8,32 8,49 8,66 =
9] = 14 |=| |ZWES(F&B)/UN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 || [@ WES Sonstiges / UN 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 9 =
15 |*| |2 WES Sonstiges / UN 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08
16 EINNAHMEN- / AUSGABEN Index] EUR % EUR % EUR % EUR % EUR %
- - 16 EINNAHMEN- / AUSGABEN Index EUR % EUR % EUR % EUR % EUR %
17 | +| |Erlése HP Hochsaison 2159.360,-| 714%| 2.257.382,-| 71,4%| 2.358.462,-| 714%| 2434.156,-| 71,4%| 2511.935-| 71,4% o - .
. i X 17 | +| |Erlose Logis Hochsaison 478.640,-| 69,7%) 497.352,-| 69,6% 516.871,-| 69,7%]| 536.674,-| 69,6%) 557.712,-| 69,7%
18 | +| |Erlése HP Zwischensaison 215.936,- 71%) 225.738,-| 7.1% 235.846,-| 71%]| 243.416,-|  71%] 251.194,-| 71% » & o ”
R 18 | +| |Erlose Logis Zwischensaison 47.790,-[ 7,09 49.746,-| 7,0% 51.586,-| 7.0%]| 53.717,-| 7,09 55.646,-| 7,09%
19 | +| |Erlése HP Nebensaison 493568,-| 16,3%] 515.973,-| 16,3% 539.077,-| 163%] 556.379,-| 16,3%] 574.157,-| 16,3% . A .
™ 19 | +| |Erlose Logis Nebensaison 109.440,-| 15,9%) 113.750,-| 15,%% 118.189,-| 159%] 122.727,-| 15,9%) 127.433,-| 15,%%
20 (=| |HAUPTERLOSE 2.868.364,-| 949%| 2.999.004,| 949%| 3.133.385,-| 94,9%| 3.233951,-| 949%| 3.337.286-| 949% =
_ 20 (=| |HAUPTERLOSE 635870,-| 925%| 660.848-| 925%| 686.646,-| RFul 713.117,-| 925%| 740.791-| 925%)
21 | +| |Nebenerlése 154.240,-|  51%) 161.242,-| 51% 168.462,-| 51%) 173.868,-| 51%) 179.424,-| 51% =
. N . 21 | +| [Nebenerlose 51.278,- 7.5%) 53.295,-| 7,5% 55.373,-| 75%] 57.512,-[ 7,5%] 59.737,-| 7.5%
22 | +| [Mieterlose (Geschéfte, etc.) 0,-|  0,0%) 0-| 0,0% 0,-|  0,0%j 0,-| 0,09 0,-| 0,0% ) R N
= 22 | +| [Mieterlose (Geschéfte, etc.) Q,- 0,09) 0,-| 0,0% 0,-| 0,0%] 0,-[ 0,09 0, 0,0%
23 |=| |BETRIEBSERLOSE 3.023.104,-| 1000%| 3.160.335,-100,0%| 3.301.847,-| 100,0%:| 3.407.819,-| 1000%| 3.516.710.-| 100,0% i
23 |=| (BETRIEBSERLOSE 687.149,-| 1000%) 714.144 - | 100,0%)] 742.018,-| 100,07 770.629,-| 1000%) 800.528,-( 100,0%
24 —|WES (F&B) Hochsaison -215.936,-| -71%| -225.738,-| -719%| -235.846,-| 71%| -243416,-| -7,1%| -251.184- -7,1% =
3 A 24 —|WES (F&B) Hochsaison 0,-| 0,09 0-| 0,0% 0,-|  0,0%| 0,-| 0,0%) 0-| 0,0%
25 —|WES (F&B) Zwischensaison -30.848,-| -1,0%) -32.248,-| -1,0% -33.692,-| 1.0%) 34.774,-| -1,0%) -35.885,-| -1,0% i
y 25 —|WES (FaB) Zwischensaison 0,-|  0,0%) 0,-| 0,0% 0,-| 0,0%) 0,-| 0,0%) 0- 0,0%
26 —|WES (F&B) Nebensaison -61.696,-| -2,0%] -64.497 - -2,0% -67.385,-| 2.0%) £9.547,-| -2,0%) -71.770,-| 2,0% 8 Ehe R y o i o s 0 o o G 0 P
= ebensaison -|  00%) | 0.0% ,-|  00%] ,-|  0.0% | 0.0%
27 =|WES (F&B) gesamt -308480,-| -102%| -322.483-| -102%| -336.923,-| -10,2%| -347.737,-| -102%| -358.848;-| -10,2% ( ! >
g 27 =|WES (F&B) gesamt 0 00%) 0-| 0,0%] 0.-| 0,0%) 0-| 00%| 0- 00%)
28 —|WES Sonstiges -38.560,-| -1.3%] -40.310,-| -1.5% -42.115,-[ 1 3% 43.467,-| -1,3%] -44.856,-| -1,5% 54 WesS i ol S5 e 25 ek 5a T s T e
5 onstiges - ,-| -25%|  -17.765-| -2.5% -18.458,-| 25%] A9471,-| -25%|  -19.912-] -2.5%
2 =|WES gesamt -347.040.-| -115%| -362.794;-( -11,5%| -379.039,-| -11,5%| -391204,-| -115%| -403.704-| -11,5% o
20 | |-|WES gesamt -17003| 25%| -17.765:| -os5%| -18.458-| 25 191471 2s5u| -19.912:] 25
30 —|Personalaufwand 2,0 -1.133.664,-| 37 5%| -1.156.337-| 36,6%]| -1.179.464,-| -35,7%| -1.203.053,-| -353%| -1.227.114-| 349%
. 30 —|Personalautwand 2,00 -192402,-| -280%| -196.250,-| 27,5%| -200.175.-| -27,0%| -204.179,-| 265%| -208.263- 260%
31 | |-|Energie 181.386,-| 5.0%| -189.620,-| 6,0%| -198.111,-| 60%| -204.469,-| -60% -211.003-| 6,0% )
A 3 —|Energie -41.229,-[ -6,0%| -42.849,- -6,0% -44.521,-|  60%] 46.238,-| -6,0%) -48.032,-| -6,0%
32 —|Reinigung -30.231,-| -1,0%) -31.603,-| -1,0% -33.018,-| 1,0%) 34.078,-| -1,0%) -35.167,-| -1,0% L
32 —|Reinigung -6.871,-| -1,0%) TA4 - 1,0% -7.420,-| 0% -7.706,-| -1,0%) 8.005,-| -1,0%
33 —|Instandhaltung -90.693,-| -3,0%] -94.810,-| -3,0% -99.055,-| 30%| -102235,- -3,0%| -105.501,-| -3,0%
33 —|Instandhaltung -37.793,-| -5,5%) -39.278,-| -5,5% -40.811,-[ 55%) 42.385,-| -55%) -44.029,-| -55%
34 —|Kommunikation -30.231,-| -1.0%) -31.603,-| -1.0% -33.018,-| 1.0%) 34.078,-| -1.0%) -35.167,-| -1.0% L
’ 34 —|Kommunikation -6.871,-| -1.0% 7441, -1.0% -7.420,-| 1.0%] -7.706,-| -1,0%) £.005,-| -1.0%
35 —|Marketing (vor Ort} -151.155,-| -50%| -158.017-| -50%| -165.092,-| 50%| -170.391,-| -50%| -175.835,-| -5,0% %
35 —|Marketing (vor Ort) -34.357,-| -5,0%) -35.707,-| -5,0% -37.101,-[ 5,0%) 38.531,-| -50%) -40.026,-| -5,0%
36 —|Verwaltung (vor Ott) -105.809,- -35%| -110.612,-| -3,5% -115.565,-| 3 5% -119.274,-[ -35%| -123.085,-| -3,5%
36 —|Verwaltung (vor Ott) -24.050,-| -3,5%) -24.995,- -3,5% -25.971,-[ 35%] 26.972,-| -3,5%) -28.018,-| -3,5%
37 —|Steuern und Abgaben -120.924,-| -4,0%| -126.413-| -4,0% -132.074,-| 4.0%) -136.313,-| -4,0%| -140.668,- -4,0%
37 —|Steuern und Abgaben -27.486,-| ~4,0%) -28.566,-| -4,0% -29.681,-| 4,0%) 30.825,-| -4,0%) -32.021,-| -4,0%
38 -|GWG -30.231,-| -1,0%) -31.603,-| -1,0% -33.018,-| 1,0%) 34.078,-| -1,0%) -35.167,-| -1,0%
" 38 -|GWG -6.871,-| -1,0% FA4- A,0% -7.420,-| 4 0%] -7.706,-| -1,09%) 8.005,-| -1,0%
39 —|Diverses -30.231,-| -1.0%) -31.603,-| -1.0% -33.018,-| 1.0%) 34.078,-| -1.0%) -35.167,-| -1.0% 39 o T 2 0% s 5 0% SEeid 20 TG 209 oy > o
—|Diverses - ,-| 20%|  -14.283-| -2.0% -14.840,-| 20%] 15413,- -20%|  16.011, | -2.0%
40 (-|=|A i Aut d -2.251.598,-| -745%| -2.325.016-| 73,6%| -2.400.473,-| -72,7%| -2.463251,-| -723%| -2527.579-| 71,9% =
40 (| =|A Aut d -408.768,-| -595%| -421.117-( 59,0%| -433.818,-| -3,5%| ~446832,-| -580%| -460.329- 57,5%
41 | =| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOP) +771508,-| 25,5%| +835.319-| 26,4%| +901.373,-| 27,3%| +944.568,-| 27,7%| +989.131- 28,1%
- 41 [ =| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOP) +278.381,-| 40,5%| +293.027-| 41,0%| +308.200,-| 41,5%| +323.797,-| 42,0%| +340.199-| 42,5%
42 [£| |A.O. Ergebnis |2,u% 0-| 00% 0-| 00% 0,-| 00%] 0-| 00% 0-| 00%
42 |+| |A.O. Ergebnis [20% 0- 00%] o-| o0o% o0 00%] o-| 00%] o-| o00%
43 | =| |BRUTTO-CASH-FLOW I (BCF II) +771.508,-| 25,5%| +835.319-| 26,4%| +901.373,-| 27,3%| +944.563,-| 27,7%| +989.131-| 28,1%
- - 43 [ =| |BRUTTO-CASH-FLOW II (BCF II) +278.381,-| 40,5%| +293.027-| 41,09%| +308.200,-| 41,5%| +323.797,-| 42,0%| +340.199-| 42,5%
44 | -| |Miete, Pacht, Leasing 20% -1.000,- 0,09 -1.020,-| 0,0% -1.040,-| 0,09 -1.061,-| 0,09 1.082,-| 0,0% = N
44 [-| [Miete, Pacht, Leasing 20% -1.000,-| -0,1%) -1.020,-| -01% -1.040,-| 01%]| -1.061,-| -0,1%) 1.082- -01%
45 | -| |Management Fee -167.844,-| 56%| -178342-| -56%| -189.193,- 57% -196.691,- -58%| -204.414-| -58%
45 [-| [Management Fee -48.453,-| -7,1%]| -50.727,-| -7.1% -53.081,-| 7.2%] 55.499,-| -7,2%] -58.036,-| -7.2%
46 || |Substanzerhaltung 0,  0,0%) 0,-| 0,0% -66.037,-[ 2,0% $5195,-| -25%| -105.501,-| -3,0% " Subst halt o 00% o 0.0 14,840 - 19,266 o, 54015 3 0%
- ubstanzerhaltung ,-| 0,09 | 00% -14.840,-| 2,0% 19.266,-| -25%| -24.016,- 3,0%
47 |=| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCF| +602665,-| 19,9%| +655.957-| 20,8%| +645.104,-| 19,5%| +661621,-| 19,4%| +678.133-| 19,.3%
{ ) 3 47 | =| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCF 1) +228.929,-| 33,3%| +241.280-| 33,8%| +239.239,-| 32,2%| +247972-| 32,2%| +257.066-| 32,1%
Plausibilitat 5. Betriebsjahr BDW* I
Pos| |Legende Real. V. 2007 Plausibilitat Die Zimmer sind mit Kochgelegenheiten ausgestattet, wodurch eine
1 |=|Betten-Auslastung / OHT 71,0% 65,0 % - 76,0 % Selbst-Versorgung méglich ist. Daher wird bei den Berechnungen kein
2 |= |Personalaufwand in % d. BE 34,9% 31,0 % - 35,0 % F&B-Bereich berucksichtigt. Jene Gaste, die extern Essen, werden bei
3 |=|GOP in %d. Betriebserldse (BE) 28,1% 23,0 % - 29,0 % den Berechnungen der Restaurationen berlcksichtigt.

*Tourismusbank-Kennzahlen der 4*/5*-Hotellerie 2007 {Stand: 31. August 2008)
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7.3.5 3-Sterne Appartement-Hotel Il 7.3.6 3-Sterne Appartement-Hotel III

3-STERNE APPARTEMENT-HOTEL Il ERTRAGSVORSCHAU Realistische Variante
3-STERNE APPARTEMENT-HOTEL Il ERTRAGSYORSCHAU Realistische Variante
Pos |Legende Betriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 iebsjahr 3 Betriebsjahr4 Betriebsjahr 5
1 |=| |Kapazitaten Zmmer 6 B 6 6 % Pos Legende Betriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 3 Betriebsjahr4 Betriebsjahr 5
2 |%| |Kapazititen Betten 72 72 72 72 72 1 || |Kdpaziaton Afimer 26 b 28 2 2
3 =] |offerhaliungstage (OHT) 365 =65 =55 265 =65 2 |=#| |Kapazititen Betten 72 72 72 72 72
4 |=| |Betten-VBT/Auslastung (OHT) 2374 | 65,0%| 241,09 |663%| 2464 |67,5%| 2509 |667%| 2555 |70.0% 3 |#| |Offenhaltungstage (OHT) 6 =63 <65 S 565
5 |7 e igangen [Nfigeear® e TR R T T + [»] [BetenvBT/Ausiastung (OHT) 2374 | 65.0%| 2419 |663%| 2464 |67.5%| 2509 |e87%| 2555 |70.0%
6 | |%{ON Hochsaison (HS) /Betten-VBT 11966 | 166,2| 12190 |1693| 12420 |1725| 12643 |1756| 12881 | 1789 5 [®] |Géste-Nachtigungen (UN) gesamt A DR ipcd) 10e 198%
7 | SlON Zneroriaion (28] 1 Batar VBT ey a5 | o8 13z | o s e | =9 e 5 | [5]ON Hochsaison (5) /Betten-vBT 11966 | 166,2| 12190 | 1693 | 12420 |1725| 12643 |1756| 12881 | 1789
s %N Nebsnsaison (NS] / Betten-VBT 3.420 75 3485 284 3550 293 3614 502 3679 514 7 % lfN Zwischensaison (ZS) / Betten-VBT 1.707 23,7 1.742 242 1.771 24,6 1.808 25,1 1.836 25,5
o (o] [0 Exos Logia/ON/Betricbsjahr 75 = =7 o e 8 | [*]ON Nebensaizon (NS) / Betten-vBT 3420 | 475 | 3485 | 484 | ass0 | 493 | ae14 | s02 | asre | 511
10 || |@ Elés Logis / ON Hochsaison 40,00 40,80 41,62 4245 43,30 9 (2] |@Enos LogisUNBetriebsiah 3720 3794 810 3948 4027
11 [=| |2 Enés Logis / ON Zwischensaison 28,00 28,56 2913 29,71 30,31 105121 /@ Erlos Logis' N Hochsison 40,00 40,50 .62 4245 23,90
12 || |2 Enlos Logis / UN Nebersaison 32.00 32,64 329 33.96 34,64 11 |=| |2 Erlbs Logis /l_JN Zwischensaison 28,00 28,56 29,13 29,71 30,31
13 |=| |2 Nebererlss 7 ON 3,00 306 312 318 325 12 |=| |2 Eros Logis IU-N Nebensaison 32,00 32,64 33,29 33,96 34,64
P 6o T T o 55 13 [+ 18 Nebenerios / ON 3,00 306 312 318 325
15 |+| |© WES Sonstiges / UN 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 Tax=) JOWESIGEBIEN 00 9,90 ol 900 0.00
15 |=| |2 WES Sonstiges / ON 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08
16 EINNAHMEN- / AUSGABEN inde]  EUR % EUR % EUR % EUR % EUR %
17 | +| |Erlése Logis Hochsaison 478.640,-| 09.7%| 497.352-| 69.6%| ©16.671,-| 697%| 536.674, 69.6% 657.712- 69.7% 9 EINNAHMEN- / AUSGABEN Inded EUR % EUR % EUR % EUR % EUR %
[ o go| wnl  amme. wer| wmveme| usw|  msvw we Sme| v 17 | +| |Erlése Logis Hochsaison 478640, 687%| a07.352-| 69.6%| 516.671,- 697%| s3s67a-| pesw| ss7.7i2| se.7
19 |+| |Erlése Logis Nebensaison 100.440,-| 159%| 113750-| 15.9%| 118.189-| 150%| 122727-| 150%| 127.433-| 1Bow 18:]f |EHoselogisZwischensaison AR7%05) X A9Gdesf SHON|  SHS86 0% sbAAM:| 7O SS.46hf LO%
0 BT HAGETERTERE TR e e e e o e 19 | +| |Eriese Logis Nebensaison 100440 159%| 113750 15,9%| 118.180-| 159%| 122727 159%| 127.433-| 15,0
21 |+| |Nebereriase 51.278,-| 75%|  53205-| 7.5% 56.373,-| 75%] 57512,- 75%|  serar.| 75w 201 {7 HAURTERLOSE D30S105| 1925%]| (0908451025 (0900, e RISMTS| o2AN RN GAT
g [ I —— o R ozl o ol| oo ob| ol W ) 21 [+| [Nebererisse 51278, 75%| 53205 7.9%| ss.a7a3- 75%| s7s12.| nsw|  serar.| 7w
23 |-| |BETRIEBSERLGSE 687149, 100p%|  714.144;| 1000%|  742.018.| 100,0] 770629 100p%| 800.528:| 100,0% 22:1%| [Mislarlose, (Goschfle. oo 0.1 00 0: 0% Dl 00% o L
5| |<WES [Cab i enson i ol o=l 0 e rone P T ol oon 2 |-| |BETRIEBSERLOSE 687.149,-| 100p%| 714144 [1000%] 742018 [10,0x] 770629-[100p%|  =00.528,| 100,0%]
25 | |-|WES (FaB) zwischensaison o-| oo 0| 00% 0| oo o-| oo o-| 00% 2 (e GaE Hotheekon % 90 % 9o %l 100 CH 9 oo
55 —\WES (F&8) Nebensaison o oo o-| oom o oo o oo o oom 25 —|WES (FaB) Zwischensaison 0,-|  0,0%) 0,-| 0,0% 0,-| 0,0%)] 0,-| 0,0%) 0,-| 0,0%
o7 -|WES (F&B) gesamt o-| 0% 0-| 00%) o-| o0 o-| o0p%] o;| oo% 26 —|WES (F&B) Nebensaison 0,-|  0,0%] 0,-| 0,0% 0,-|  00%] 0,-| 0,0%] 0, 0,0%
28 | |-|WES Sonstiges 7003 25%  47.7es-| 25| 1s4ss-| 25| 0171 25w 1012 2 27 |=|WES (F&B) gesamt 0 100 0s| 100% i O “0AN 07 Q0%
2 | | JWES gesamt 7003 25%] A77es:| pon| 184ss| 2m| Aeamis| 2sx| -0em| a5 28 | |-|WES Sonstiges 47003 -25%| 7.765-| 25%| -sass.| 25%| 4917 -25%] 9012 25
30 | |-|Personalautwand 200 102402 2Bp%| 196250 27.5% 200175 -27.0%| -204170,| 265%| -208.263:| 260% 2 | |=|WESgesamt 17003 25%| -17.765:| -25% -18.458; 25 19471 25% -19.912; 25%
AT it s we .| wwe|  wsnd wen  @aem. s deeEn 30 | |-|Personalautwand 200 -1op400-| 2p| -108.250;| 275%| 200.175.| -27,0%| 204170 265%| -0s.263-| 260%
a2 | |-|Reinigung 6871 0w 7141 a0m|  7a20-| 40w 7708 0% 8005 4.0% 31| |-|Energie 41200 -60% -azsde-| s.0m| aase1-| 60w ae23s-| -60%| 4so03e.| 60w
33| |-|Instandhaltung 37.793-| s5%| -3sers-| s5%| -d0811-| 55% 42385 55w 44020 55% 82| | -[Reinigung e AN EAMS] A0 74207 LIy i I I
a1 | | -lkommurikation oooms| ol ool woml  wwell svonl wmonse| egom]  tosmueal e 33 | |-|instandhaltung ar793-| 55w -a027s-| s5m| 40811 Ss5%| a23ss.| 55w| 44020 55%
35 | | ~|Marketing (vor Ort} 24357 s0% -as707-| so0m| 3701 sow| @ssar.| sow| -av026-| s0% i) | ommuriiation epTdy A0%  aay] L0l zuson) OB 7g0ey 10K B008F SN
36 | |-|Verwaltung (vor Ot 24050, 35% 24905 asw| 25071 asw| 2e972-| -asw| 28018 a5 35 |*{MatietngvorOn) D437 B0Y  ERTOT RO TN SN 98831y DO 400281 5%
i Said| 6 Sy dal| BE asdl Shen G| Sl G 36 | |-|Verwaltung (vor OR) 24050 85% -24.9005- asm| 25071 85w o672 35w 28018 45w
s | e wnl gl s awl  swel| sl mwel am  wned G 37 | |-|steuern und Abgaben 27486 40%| 28se6-| 4.0%| 20681 40%| 30825 -40% -ao21 | 40%
Pt I v ool guse| mw| gree] vhel sl o] el 2w 3| |-lawa 6871 40%| 7441 A.0w|  7a20-| 0% 7706 0%  so00s| 0%
20 | -| =|Ausgabenwirksamer Autwand 408768 -s05%| -421.117-| s00%| 433818 B3| ez s8pu| -60.329-| 57,5%) 39 | |-|Diverses 13743 20%| 14263 20%| 14840 20% 46413 20% -16.011.| 20
41 | =| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOP) +278.381,-| 40,5%| +293.027-| 41,0%| +308.200-| 41,5%| +323797,-| 42,0%| +340.199-| 425% call s i g Autand AMB708; W] AM.1M0n) D00k ARBI6;| B MOBE W0 AR50 0n T
2 %] |0, Figabhi [0 ST o] e o] o 5 o o] uu 41 |=| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOF) 1278381, 40,5%| +203.027. 41,0%| +308.200-| 41,5%| +323707| 42,0%| +340.199-| 425%
23 |=| |BRUTTO-CASH-FLOW I (BCF Il) 1278.381,-| 40,5%| +293.027| 41,0%| +308.200-| 41,5%| +323797.-| 42,0%| +340.199-| 42,5% 425 410, Eigebils [20% 0j:) 003 0. 00 0.:| 100% 0:] 4o 0o 00%
EE T | e e g P | ey o e[S o [ e i [ e ey 23 |=| [BRUTTO-CASH-FLOW Il (BCF Il) 1278.381,| 40,5%| +203.027.| 41,0%| +308.200-| 41,5%| +323797| 42,0%| +340.199-| 425%
25| [Management Fes asass.| 719  sorar.| 71m|  ssost. 72| ssase. 72| ssoss.| 7w 44 |- Miete, Pacht, Leasing 20w 1000 o1l o020 0| a0 orel  tost| 01w a0s2 | o0ne
46 |-| |Substarzerhaltung 0-| 00w 0-| oow| -t4sd0-| 20| 9266 -25%| 24016 S0% 48[ |Mansoement Fen e e ) e e e B I
47 |-| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCF) | .228920.| 33,3%| +241.280| 33,8%| +230.230-| 32,2%| +247.072-| 32,2%| +257.006-| 32,1% 48511 |Substdebihaliung 0] 0% Ol 0| 14i6405). 200 19,2660 (25% 2410165} ~9.0%
47 | -| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCFI) | .223920-| 33,3%| .241.280.| 33.8%| .230.230| 322%| .ca7907-| 32,29 .257.066,| 32.1%
Plausibilita i i i i i i T
tat Die Zimmer sind mit Kochgelegenheiten ausgestattet, wodurch eine Plausibilitit Die Zimmer sind mit Kochgelegenheiten ausgestattet, wodurch eine

Selbst-Versorgung moglich ist. Daher wird bei den Berechnungen kein
F&B-Bereich berucksichtigt. Jene Gaste, die extern Essen, werden bei
den Berechnungen der Restaurationen berucksichtigt.

Selbst-Versorgung méglich ist. Daher wird bei den Berechnungen kein
F&B-Bereich berlcksichtigt. Jene Gaste, die extern Essen, werden bei
den Berechnungen der Restaurationen berucksichtigt.
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7.3.7 Hauben-Restaurant 7.3.8 A la carte Restaurant
HAUBEN-RESTAURANT ERTRAGSYORSCHAU Realistische Variante A LA CARTE RESTAURANT ERTRAGSYORSCHAU Realistische Variante
Pos Legende Befriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 iebsjahr 3 Betriebsjahr4 Betriebsjahr 5 Pos Legende Befriebsjahr 1 Betriebsjahr 2 iebsjahr 3 Betriebsjahr4 Betriebsjahr 5
1 |®| |StzplatzKapazitdt / Tag 100 100 100 100 100 1 |=®| [StzplatzKapazitit / Tag 200 200 200 200 200
2 [x| |2 Sitzplatzumschlag/ Tag 06 0,6 0,6 0,6 0,6 2 |x| |2 Sitzplatzumschlag/ Tag 08 0,8 08 08 0.8
3 [=| |Anzahl der Restaurant-Gaste / Tag (ger.) 60 60 60 60 60 3 [=| [Anzahl der Restaurant-Gaste / Tag (ger.) 160 160 160 160 160
4 | x| |Offenhaltungstage (OHT) 365 365 365 365 365 4 | x| |Offenhaltungstage (OHT) 365 365 365 365 365
5 |=| [Anzahl der Restaurant-Giste / Jahr(ger.) 21.900 21.900 21.900 21900 21.900 5 |=| |Anzahl der Restaurant-Giste / Jahr (ger) 58.400 58.400 53.400 58.400 58.400
6 |=| |2 FaB Erlés / Restaurant-Gast 25,00 25,50 26,01 26,53 27,06 6 |=| |2 FaB Erlos / Restaurant-Gast 15,00 15,30 15,61 15,92 16,24
7 |#| |2 Nebenerlos / Restaurant-Gast 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 7 |=| |@ Nebererlos / Restaurant-Gast 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08
8 |=| |@WES(FaB)/Restaurant-Gast 8,00 8,16 8,32 8,49 8,66 8 |=| |@ WES(FaB)/Restaurant-Gast 4,20 4,28 4,37 446 455
9 |®| |2 WES Sonstiges / Restaurant-Gast 0,10 0,10 0,10 0,11 0,11 9 |®| |@ WES Sonstiges / Restaurant- Gast 010 010 010 011 011
10 EINNAHMEN- / AUSGABEN Index|  EUR % EUR % EUR % EUR % EUR % 10 EINNAHMEN- / AUSGABEN index] EUR % EUR % EUR % EUR % EUR %
11 |+| |F&BErldse 547.500,-| 962%| 556.450,-| 96,2%| 560.619,-| 962% 581.011,-| 962% 592632 96,2% 11 | +| |Fa&BErldse §76.000,-| 938%| 893520 93.8%| 911300, 938% oco61s-| 938% adso11-| wEm
12 |=| |[HAUPTERLOSE 547500,-| 962%| 558.450-| 962%| 569.619-| 96,2%) 581011 962 592.632-| 962% 12 | =| |[HAUPTERLOSE 876.000,-| 938%| 893.520-| 938%| 911.390-| %a.8%| 929618 o3apw| 943.211-| 938w
13 |+| [Nebenerlose [ 21.900,-| 38%] 22338 3.8% 22.785,-| 38%] 23240,-| 3,8%] 23.705| 3,6% 13 | +| [Nebenerlose 56.400,-| 63%] 50.568,-| 6,8% 60.759,-|  63%] 61.975,-| 6,3% 63.214-| 63%
14 |=| |BETRIEBSERLOSE 560.400,-| 1000%| 580.788-[100,0%| 592.404,-( 100,0%) 604252-| 100p%  616.337-| 100,0% 14 | =| |BETRIEBSERLOSE 034.400,-| 1000%|  953.088-[100,0%| 072.150,-| 100,0%| 991593, 1000%| 1.011.425-| 100,0%
15 | [-|WESFaB 175.200,-| 808%| -178.704-| G08w| -182278.-| B08%| -185.924-| B08%| -189.642-| B0,8% 15| |-|WESF&B 245.280,-| -263%| -250.186.-| 26,5%| -255.189,-| -263%| -260.293-| 263%| -265.499-| -25,3%
16 | |-|WES Sonstiges -2190,-| -04% 2234,-| -04% 2.278,-| 04%] -2.324,-| -0,4%] 2371, -04% 16 | |-|WES Sonstiges -5.840,-| -0,6%] 5.957,-| -0,6%. -6.076,-| 06%] -6.197,-| -0,6%) 6321, -0,6%
17 | |=|WES gesamt -177.390,-| 312%| -180.938-| 81,2%| -184.557- -31,2%| -188248,-| 312%| -192.013-| 31,2% 17 | |=|WES gesamt 251.120,-| -269%| -256.142-| 269%| -261.265-| -26,9%| -266.491,- -269%| -271.820-| 269%
18 —|Personalautwand 2,00 -207831.-| 365%| -211.983-| a65%| -216.228-|-36,5: -220553,-| 365%| -224.964- 365% 18 —|Personalautwand 20| 280.320,-| 30p%| -285.926-| 30,0%| -291.645-| -30,00.| -297478,-| B0p3| -303.428- 30,0%
19 | |-|Energie -34.164,-| 50%| -34.847-| -60%| 35544 60% 36255 -60% -36.980- -5,0% 19 | |-|Energie -56.064,-| -60%| -57.185-| 5,0%| -56.320,-| 60%|  59.496,-| -60%| -60.685- -5,0%
20 | |-|Reinigung -5.694,-| 1,0% 5.808,-| -1.0% 5.924,- -1,0%] -6.043,-| -1,09%] 6163 -1,0% 20 | |-|Reinigung -9.344,-| -1,09%] 9531, -1,0% 9.721,-| 1,0%) -9.916,-| -1.0%  -10.114,-[ -1,0%
21 | |-|Instandhaltung 22776, 40%| -23232-| 40%| -23.696- 40% 24170, -40% -24.653- -4,0% 21 | |-|Instandhaltung -37.376,-| 40%| -38.124-| 4,0%| -38.886,-| 40%| 39.664,-| -4,0%| -40.457- -4,0%
22 | |-|Kommunikation -5.694,-| -1,0% 5.808,-| -1,0% 5.924,- 4,0%] -6.043,-| -1,09%] 6163 -1,0% 22 | |-|Kommurikation -9.344,-| 1,09 9.531,-| -1,0% 9.721,-| 4,0%] -9.916,-| -1,0% 10114, -1,0%
23 | | -|Marketing (vor Ort) -28470,-| 50% -26135-| 4.5%| -23.696,-| 40% 21149, -35% -18.490- -3,0% 23 | |-|Marketing (vor Ort) -46.720,-| -5.0%|  -42.880-| 4.5%| -38.886,-| 40%|  34.706,-| -35%| -30.343- 3.0%
24 | |-|Verwaltung (vor Ott) -17.082-| 80%| -17.424-| som| A7.772-| 80| 48128 -30% -18.490- -3,0% 24 | |-|Verwaltung (vor Ot} -28.032-| 80%| -28593-| 8,0%| -20.164,- 80%| 29748 -80%| -30.343- B3,0%
25 ~|Steuern und Abgaben -22776,-| -4.0%|  -23232-| 4,0% -23.696,-| 4.0%| 24170,-| -40%|  -24.653- 4,0% 25 | |-|Steuern und Abgaben -37.376,-| 4.0%| -3g124-[ 4,0% -38.886,-| 4.0%| 39.664,-| -40%|  -40.457-| -4,0%
26 | |-|GWG -5.694,-| -1.0% 5.808,-| -1.0% 5.924,- -1.0%] -6.043,-| -1,0%] 6163, -1.0% 26 | |-|GwG -9.344,-| -1,0%] 9.531,-| -1,0% 9.721,-| 4.0%] -9.916,-| -1.0% 10114, -1,0%
27 | |-|Diverses -5.694,-| -1,0% 5.808,-| -1,0% 5.924,-| 41,0%] -6.043,-| -1,09%] 6163, -1,0% 27 | |-|Diverses -9.344,-| -1,09%] 9.531,- -1,0%. 9.721,-| 1,0%] -9.916,-| -1,0%  -10.114,-| -1,0%
2 |-|=|A i Aufwand 533265, -937%| -541.027-| 932%| -543.885-| -®,7%| -556842-| 922% -564.307-| 91,7% 28 |- | =|Ausgabenwirksamer Autwand 774.384,-| 829%| -785.106-| 824%| -795.948-| -81,9%| -806.909,-| 814%| -817.990-| 809%
29 |=| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOF) +36.135-| 6,3%| 430.761-| 6,8%| 443518 7,3% 47400 7.8%| 451430 83% 29 [=| |GROSS-OPERATING-PROFIT (GOF) +160.016,- 17,1%] 82| 17,6%| +176.202,-| 18,1%| +184.684,- 18,6%| +193.434-| 19,1%
30 |+| |A.O. Ergebnis [20%) 0-| 00%] 0-| 00% 0,-| 00%] 0,-| 0,0%] 0| 00% 30 |+| |A.O. Ergebnis [20% 0-| 00%] 0,0%. 0,-| 00%] 0,-| 0,0%] 0 00%
31 [=| |BRUTTO-CASH-FLOW Il (BCF II) +36.135-| 6,3%| 430.761-| 6,8%| 443518 7,3%| 47400 7.8%| 451439 83% 31 [=| [BRUTTO-CASH-FLOW II (BCF II) +160.016,-| 17,1%| +167.982-| 17,6%| +176.202,-| 18,1%| +184.684,-| 18,6%| +193.434- 19,1%
32 [-| |Miete, Pacht, Leasing 20% -1.000,-| 02% 1.020,-| -0,2% 1.040,-| 02%] -1.061,-| -0,2%] 1.082-| -0,2% 32 [-| |Miete, Pacht, Leasing 20% -1.000,-| -0,1%] 1.020,-| -0,1%. -1.040,-| 0,1%] -1.061,-| -0,1% 1.082-| -0,1%
33 [-| |Management Fee -20696,-| 36%| -21.400-| 87| -22124-| a7w| 22868 -38% -23634- s 33 [-| |Management Fee -44.034,-| -47%| -45.391-| 4,8%| -46.785-| 48%| 48216 -49%| -49.686- -4,9%
34 || |Substanzerhaltung 0,-|  0,0%] 0,-[ 0,0% -11.848,-| 2.0%)] 15.106,-| -2,5%)] -18.4900,-| -3,0% 34 | -| [Substanzerhaltung 0,-|  0,0%] 0,-| 0,0% -19.443,-| 2,0%) 24.790,-| -2,5%] -30.343,-| -3,0%
35 |=| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCFI) +14440-| 2,5%| +17.341-| 3,0% 48.506,-| 1,4%] +8.374,-| 1,4%) 43.233-| 13% 35 |=| |FREIBETRAG VOR KAPITALDIENST (BCFI) | +114.982;-| 12,3%| +121.571-| 12,8%| +108.934,-| 11,2%| +110617,-| 11,2%| +112.323- 11,1%
Plausibilitat 5. Betriebsjahr BDW* Plausibilitéat 5. Betriebsjahr BDW*
Pos | |Legende Real. V. 2008 Pos | |Legende Real. V. 2008
1 |=|Wareneinsatz in % der BE 31,2% 30,0 % - 33,0 % 1 |=|Wareneinsatz in % der BE 26,9% 24,0 % - 30,0 %
2 |= |Personalaufwand in % d. BE 36,5% 35,0 % - 38,0 % 2 |=|Personalaufwand in % d. BE 30,0% 28,0 % - 30,0 %
3 |=|GOP in % d. Betriebserlose (BE) 8,3% 1,0 % - 9,0 % 3 |=|GOP in % d. Betriebserlése (BE) 19,1% 14,0 % - 22,0 %
*Top-Gastronomie *Themen-Restaurant
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7.4 Gross-Operating-Profit (GOP) 7.5 Verkaufs-Erlése Immobilien
Allgemein Der GOP (Brutto-Betriebsergebnis) gilt als wichtige Kennzahl zur Folgende Immobilien sollen verkauft werden:

Beurteilung der betrieblichen Ertragskraft. Er wird ermittelt als

Differenz zwischen den einnahmenwirksamen Erlésen und den 1. 80 Appartements,

ausgabenwirksamen Aufwendungen. 2. 5 Luxus-Villen.

Fir das 1. Betriebsjahr und das Regeljahr (5. Betriebsjahr) stellt
sich der GOP fur das Tourismus-Resort wie folgt dar:

7.51 Verkauf von Appartements

Realistische Variante
1. Betriebsjahr 5. Betriebsjahr Da_l_s Q-Ste_rne Appartemgnt-Hotel soll so kqnzipiert werden, qlass_die
Pos Legende EUR % EUR % Maéglichkeit einer VeragBerung der einzelnen Wohneinheiten
1 |+| |BE 4-Sterne Superior Hotel 2.960.294 23,4% 3.469.311 23,6% (Appartements) gegeben ist.
0, 0,
w |4] B ame Apptiont acorer|  ouss| osos 2o Durch den Verkaul der Wohneinheiten werden _zusézliche
! ! finanzielle Mittel (VerauBerungs-Erlos Hotel-Appartements) lukriert.
4 |+| |BE 3-Sterne App.-Hotel | 687.149 5,4% 800.528 5,4%
5 [#| |BES:ermeiipp-Holell 657:448 D% #0028 24% Konzept- Es wird angenommen, dass das Objekt wie ein Appartement-Hotel
6 |+| |BE 3-Sterne App.-Hotel lll 687.149 5,4% 800.528 5,4% Annahmen gefi]hrt wird.
7 |+| |BE Hauben-Restaurant 569.400 4,5% 616.337 4.2%
8 |+| |BEAlacarte Restaurant 934.400 7,4% 1.011.425 6,9% Die Appartements werden von einem Betreiber betrieben, wobei der
9 |=| |Betriebserldse gesamt 12.628.432 100,0% 14.707.911 100,0% Betreiber von den Eigentimern der Wohneinheiten einen Beitrag fur
10 | |+|WES 4-Sterne Superior Hotel -356.160 2,8% 417.386 -2,8% deren Verwaltung und Bewirtschaftung (Verwaltungserlos) erhalt.
1" +|WES 4-Sterne Club-Hotel -347.040 2, 7% 403.704 -2,7%
12 | |+|WES 4-Sterne App.-Hotel -347.040 2,7% 403.704 -2,7% Dieses Konzept hat folgende Vorteile:
13 +|WES 3-Sterne App.-Hotel | -17.093 0,1% -19.912 -0,1% 1 Verkauts-Erlsse werden genetert
| |*{ES SSiem App-Hotel Il “1.2:033 0.1 “adle Qulve 2. Zusitzliche Erlése (Verwaltungse;lése) werden generiert,
75 || il assienn A - Hotal 1l ~11:093 Yl 19212 Gl 3. Der ROl auf das Gesamt-Kapital verbessert sich.
16 +|WES Hauben-Re staurant -177.390 -1,4% -192.013 -1,3%
17 +|WES A lacarte Restaurant -251.120 2,0% 271.820 -1,8% Verkaufs-Preis [Pos | |Legende Wert
18 | |=WES/MA gesamt -1.530.028 -12,1% -1.748.364 -11,9% netto / App. 1| +|Verkaufsfliache gesamt in m2 3.000
19 +|Personalautwand -4.472.397 -35,4% -4.841.071 -32,9% 2 | «|Verkaufspreis netto/ m2 in € 3.500
20 | | +|Energie -754.305 6,0% 871925 -5,9% 3 |=|Verkauts-Erl6s netto gesamtin € 10.500.000
21 +|Reinigung -125.717 -1,0% -145.321 -1,0% 4 |-|Verkautskosten (6 % von Pos. 3)in € 630.000
22 +|Instandhaltung -578.510 4,6% £669.583 -4,6% 5 |=|Korrigierter Verkaufs-Erlos gesamt nettoin € 9.870.000
23 +|Kommunikation -125.717 -1,0% -145.321 -1,0% — — -
24 | |+|Marketing -598.670 4,7% 659.118 -4,5% j - ﬁ::;i'le::::pe:;:ﬁ:nﬁs gesdmingio 1. 9'870'028
25 & {uenaliung HEmas o SR e = |Verkaufs-Preis netto pro Appartementin € 123.375
26 +|Steuern und Abgaben -502.870 4,0% 581.283 -4,0%
27 +|GWG -125.717 -1,0% 145,321 -1,0%
28 +|Diverses -161.133 -1,3% -186.683 -1,3%
29 | -|=|Ausgabenwirks. Aufw. -9.407.559 -74,5% -10.494.473 -71,4%
30 |=| |GOP gesamt +3.220.873,- +25,5% | +4.213.437,- +28,6%
"Befriebserlose inklusive Verwaltungs-Erlose (siche Seite 36).
Schluss- Der Gross Operating Profit kann mit einer guten
folgerung unternehmerischen Leistung erwirtschaftet werden.
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Verkaufs- A [B 5 D E F= DxE
Erldse Verkaufte | Verkaufs-Ef6s | Verkaufs-Erlés 7.5.2 Verkauf von Luxus-Villen
Pos| |Legende App. / App. in € gesamt in €
1 | +|1. Betriebsjahr 30 123.375 3.701.250 Durch den Verkauf von 5 Luxus-Villen sollen zuséatzliche finanzielle
2 | +|2. Betriebsjahr 20 123.875 2.467.500 Mittel (Verkaufs-Erlose Villen) lukriert werden.
3 | +|3. Betriebsjahr 10 123.375 1.233.750
4 | +|4. Betriebsjahr 10 123.375 1.233.750 Verkaufs- A B [ D E F= DxE
5 |+|5. Betriebsjahr 10 123.375 1.233.750 sfl'l‘:;e | Verkaufte | Verkaufs-Erlos* | Verkaufs-Erlos
6 | =|Gesamt 80 9.870.000 Pos| Legende Villen proVillain € gesamt in €
1+ 1. Betriebsjahr 3 1.000.000 3.000.000
Verwaltungs-  Die Verwaltungserldse betragen 5 % der anteiligen Betriebserlése 2 & 2.BeirighelEnt 5 100000 2200000
Erlése des 4-Sterne Appartement-Hotels. 3+ 3.Betriebsjahr | 0 0 0
4 + 4. Betriebsjahr 0 0 0
Pos| |Legende 1. Bj. 2. Bj. 3. Bj. 4. Bj. 5. Bj. 5 + 5. Betriebsjahr | 0 0 0
1 | =|Anzahl der verkauften App. 30 20 10 10 10 6 = Gesamt } 5 5.000.000
2 | = |Anzahl der Appartements gesamt 80 80 80 80 80 *Verkaufs-Erlds pro m* € 3.500 -
3 | =|Anzahl der verkauften App. in % 37.5% 25,0% 12,5% 12,5% 12,5%
Verkaufs- Durch den Immobilien-Verkauf werden im Zeitraum von 5 Jahren
L4 |=[verkautte App. kumuliertin% | 375% | 625% | 750% | 875% | 1000% Erlése gesamt  \/erkaufs-Erldse netto in Hohe von € 14.870.000,- prognostiziert.
2 ; 52:::::2':::.':fmu"ert i 3'2272;)4 3'2?5'2:5 3':;05;::7 3':(;;:9 3'?;2;;60 Plausibilitat Lt. Auskunft. durch 'Herrn Ahfr.ed N!ndl '(Amtsleiter G'emeinq'e
7 | =|Korrigierte Betriebserlése in € 1.133.664 |1.975.210 | 2.476.385 | 2.981.842 | 3.516.710 Bramberg) liegen die Immo.b'lllenPrelse e der Gemeinde fl.‘"
L Wohnungen und 1 oder 2 Familienhaduser zwischen € 300.000,- bis
8 | x |Verwaltungserlds in % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% € 500.000,-.
9 | = |Verwaltungserlés in € 56.683 98.760 | 123.819 | 149.092 | 175.835
Betriebserlése Die gesamten Betriebserlose It. Planrechnung (siehe Seite 39/40;
gesamt Pos. 4) setzten sich fur das 4-Sterne Appartement-Hotel wie folgt
zusammen:
Pos Leende 1. Bj. 2. Bj. 3. Bj. 4. Bj. 5. Bj.
1 | + |Betriebserlose Appart.-Hotel in € 3.023.104 | 3.160.335 | 3.301.847 | 3.407.819 | 3.516.710
2 | +|Verwaltungserlése in € 56.683 98.760 123.819 149.092 175.835
3 | = |Betrieserlése gesamt netto in € 3.079.787 [ 3.259.096 | 3.425.666 | 3.556.911 | 3.692.545
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ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

STAND JUNI 2009

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Return on Investment Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Return on Investment

2. Betriebsjahr: 5. Betriebsjahr:

A B C D E F=(D = E) A B o} D E F=(D = E)
Herstellungswert ND* Kalk. Afa Herstellungswert ND* Kalk. Afa
Pos Legende in EUR in Jahren in EUR Pos Legende in EUR in Jahren in EUR
1 + |Grundstlckskosten 6.895.000 0 0 1 + |Grundstickskosten 6.825.000 0 0
2 | +|Gebéaude 25.216.875 60 420.281 2 | + |Gebaude 21.784.375 60 363.073
3 + |FFE*™* 7.565.063 15 504.338 3 + |[FFE** 6.535.313 15 435.688
4 | + |KTE™" 17.651.812 25 706.072 4 | + |KTE™* 15.249.062 25 609.962
5 | + |Finanzierungskosten 0 0 0 5 | + |[Finanzierungskosten 0 0 0
6 | = |Summe (ger) 57.328.750 1.630.691 6 | = |Summe (ger) 50.393.750 1.408.723
* Nutzungsdauer * Nutzungsdauer
** Einrichtung/Ausstattung/Interieur ** Einrichtung/Ausstattung/Interieur
** Kaufmannische und technische Einrichtung ** Kaufméannische und technische Einrichtung
3. Betriebsjahr: 6. Betriebsjahr:
A B C D E F=(D = E) A B C D E F=(D = E)
Herstellungswert ND* Kalk. Afa Herstellungswert ND* Kalk. Afa
Pos Legende in EUR in Jahren in EUR Pos Legende in EUR in Jahren in EUR
1 + |Grundstlick skosten 6.825.000 0 0 1 + |Grundstickskosten 6.825.000 0 0
2 | +|Gebaude 23.018.125 60 383.635 2 | + |Gebaude 21.167.500 60 352.792
3 + |FFE** 6.905.438 15 460.363 3 + |FFE*™ 6.350.250 15 423.350
4 | + |KTE™* 16.112.687 25 644.507 4 | + |KTE™* 14.817.250 25 592.690
5 | + |Finanzierungskosten 0 0 0 5 | + |Finanzierungskosten 0 0 0
6 | = |Summe (ger.) 52.861.250 1.488.505 6 | = |[Summe (ger.) 49.160.000 1.368.832
* Nutzungsdauer * Nutzungsdauer
** Einrichtung/Ausstattung/Interieur ** Einrichtung/Ausstattung/Interieur
** Kaufmannische und technische Einrichtung ** Kaufméannische und technische Einrichtung
4. Betriebsjahr:
8.2 Durchschnittlich gebundenes Kapital
A |B ¢ D E F=(D - E)
Herstellungswert ND* Kalk. Afa Zur Berechnung des ROl wird das durchschnittlich gebundene
Pos Legende in EUR in Jahren in EUR Gesamt-Kapital herangezogen.
1 + |Grundstickskosten 6.825.000 0 0
5 | +|Gebauds 22 401.250 60 373 354 Die folgende Seite zeigt das gebundene Kapital pro Jahr, wobei von
s |4 |FFE™ 6.720.375 15 448 025 einem Berechnungs-Zeitraum von 10 Jahren ausgegangen wird.
4 + |KTE™* 15.680.875 25 627.235
5 | + |Finanzierungskosten 0 0 0
6 | = |Summe (ger) 51.627.500 1.448.614

* Nutzungsdauer
* Einrichtung/Ausstattung/Interieur
** Kaufméannische und technische Einrichtung

© Ennemoser Wirtschaftsberatung GmbH: Tourismus-Golf-lImmobilien Seite 42 von 64

© Ennemoser Wirtschaftsberatung GmbH: Tourismus-Golf-Immobilien Seite 43 von 64

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19

Ennemoser Wirtschaftsberatung Kranebiter Allee 202 A-6020 Innsbruck




9 UOA SF 8119 U||IOWW|-}0B-SNWISUNO | :HOWL) BunjessgsyeyosHIp Jesowsuul @

%0 + ‘qoiag-uswabeuey -z
%lG * :qeuyequabig ‘|

:BJUBLIBA UBYDSISI[Bal Jop Ul |OY apusblo) qaljeg-juswabeuepy
pun gajaquabig 1eq uabunuyoalag usuyniebyosinp Jep punibine yois usgebie (ayelsqaujag 'g) ayeljebay w

-~
o
=)
2

Qo
2]
=

m

o

I

o

<@

<

N

o

N
[}

Q@

<
o
9]

=

Ko}
4]
=
I
e

N4
(o))
c

=
<
o
)

Lo
%]

£
5

4=
[&]
[}
£
=
)
(%2}
o
=
@
=
c
L

%t ‘G+ %67+ %L+ %G b+ %E T+ %0+ %b'E+ %6'C+ %L e+ %L L+ % W l10d|=| £
026'2E€L°Gt |9€€'TTH'OF |SGL90L b (891 16L LY |¥8SSLt'8 |[bLGTLO 6P (8LE'98C0S |ETL'00G LS [GGO'6/2FS |06£2G2°6G |euded seuspungen g <| 9
Lor ovee vig'elce 161202 L LCEVe G2S'€90¢ 9€€'966 L  |POC SHL) 69.°G8V 1 6SL6LL} 1EESLO L1193|=| s
2E€8'89€°L- |2€8'89€°L- |TE/'BOEC |- (|TEQ'QOE L- |2EL'89E’L- |€TLBOF - |bLO 8PP L- |S0S'88PTL-  |L6Q°0E9'L- [0L6°EPSL- Bungiaiyosqy ey|—| v
L2L'226-  [2v6'806-  |0ZL' 168 1r9'E/8- 215958 2Tl 6e8- 962 ¥08- ¥v2°022- €9l 1gs- 125'€69- 894 juswabeuepy|—| ©
255 6- 0.6 981'6- 900°6- 628'8- 959'8- 88t 8 0zE'8- 0918 000°8- Buisea ‘woed ‘eleIN| | 2
L6 LSOt (8G09St |6ZE MLt  |9G9°€8Et  |€0LL62t |LEVELT P |T09OL6'€E |BEEESL'E  |PLL'68PE  |£/80ZT'E dop|*| L
rd oL Td°6 T8 T2 T 9 TS T b T4 °€ rda-e T8k spusbs| (sod
(geLlag -lus wsbBeue ) sjueLIEA 3YdsiiSI[eay N3 ul usqebueyo

ulenalssBelpg pun Ussulz UOA BNZay J0A |OY
wensjssbe 413 pun ussulz uoa Bnzqy loa siugebls ,

%e 1+ %6°9+ %99+ %E° g+ %0°9+ %/ G+ %0°G+ %'+ %P'E+ %E'C+ % W l0d|=| 9
0T6'LEL°Gt |9€€°CTH'OF |2GL°Q0 L' LF (89116 LY |¥8SGLP8F |PLGTLO6F |8LE°98T0G |ETLO0S LG |GSO°6.C PG |06€252°65 |leudey seuspungen g <| S
C8G°€LCE |99G5°¢C8IE LIE'E60°E  [818°S00E cb0'0c6'c |8S0°96.°C |00S°61G¢C €19°95¢°¢  |€2E°098°} £06'89¢°} L1193|=| ¢
2E9'89€L- [|CE8'89E’L- |TE|'89E L- |TE8'B9E’L- |2€8'89€°L- |€2L80F b |PLO 8PP L- |GOS'88F L- |L6Q0EQ'L- |0L6°EVSL- Bunqieiyosqy “Miey|—| ¢
165 6- 0£'6 98l'6- 900°6- 628'8- 959'8- 88t 8 0ze'8- 0918 000°8- Buises ‘woed ‘eeIN|—| 2
L6 LSOt |8GL09GY |6ZE MLt |9G9°€8EL  |€0L162t |LEVELT T |TO9OL6'E |BEEESLE  |PLL'68PE  |E/802TE dop|+| L
rd 0l rd°6 rd "8 ik WA rd 9 ik 1z rd e ¢ TaL spusba| [sod
(gauequabig) sjueuep ayosnsijesy Hn3 ul ueqebuete sy
JUSWSaAU| UO uInjeY 120y pian we Biaquielg® Hosay-snwisLINe |
9 UOA 1 alleg usljigowwl-joB-snWsLIN0 | ‘HqWL) mc:—m‘_mﬂm——mcomt_; Jasowuul @
—
L
O
@)
X
(@)
= juawisaay|
W "UsIyer O UOA WneJlSZ Wauls ul gaujag-juswabeueyy pun gailaquabig iny |OY a1p 1619z sysg spusbio} aig uo uinjay
S 3
A [0}
() a
o 0e6'2elsh 2 org'GLE Sy (091 PP39 000°09) 6% 0 00009 L'6¥ Jyelsgeieg 0L =| O} m
_nu_m 9gecetr o Z clo9Pe9'Er |8CEGLV'G 000091 6F 0 00009 1'6F Jyelsqeleg 6|=| 6 m
> 262°90 L2 2 POSESOSHP 9679011 00009} 61 0 00009 }'6% Jyelsgsiyeg g|=| 8 m
< 89L'l6L LY c 9EE ey 9r |P99 LELC 000091 6F 0 00009 1'6F Jyelsqemeqg L =| £ N
m 866l v 8h 4 oL I6L [P |2E€8'89E ) 000°09) 6% 0 00009 L'6¥ Jyelsgelteg g|=| 9 M
v162L06Y 4 LIT\GL LY |€2L°80F L 00009} 61 0S.°€£2° | 0G2'€6€ 05 Jyelsgelgeg g =| § m
Ll 81€'98C09 4 9CL'Gr6' 8P |PI9'8PY ) 0S.°€6E° 06 0GL°€ET ) 00529 1S Jyelsgeiieg v|=| ¥ W
m €CL00G°1LS c G66'8E1'0G  |S0S' 88T ) 00S'/c9’ 1S 0GL'€EC ) 082 19828 Jyelsgemeg €|=| ¢ m_
D GG9°6. ¢S Z 655 0€C 1S [1690€9° ) 082 198°'¢S 00G° 290V 08.'82E' LS Jyelsgeleg g|=| ¢ M.o
n_ﬂv 06€°262°65 4 08LP81'GS (0L6°EPSL 08.'3cE LS 0GcC 1049 000°0€0'+9 Jyelsgeieg 1| =| m|w
N 3 ul [endeyy Jopje} 3 U oM |3 ujlwesab | 3 u LRIBLLIOY 3 Ul "qoww| 3 uj jwesab apuabar| [sod
O sauspuncpn g | -sbunjial [-158H M) | eiv Mie) | usisoypelold | asgllesinexisp | usisoypysloid mm
W I=(H+a) =r I 5-4=H 5 (3-a) =4 3 4=q ol al v o
= -
@) o
W JUSWIS2AU| Uo winley LI2BoMPIIA We Biaquielg™ posay-snwisuno | <
Qo
= 5
-
E




ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL STAND JUNI 2009

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Return on Investment Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Wirkungsanalyse
Schluss- Um eine Mindest-Rendite von 6 % bzw. eine héhere Rendite 9 Wirk I
folgerung erzielen zu kénnen, sollten primédr folgende MaBnahmen " Irkungsanalyse

ergriffen werden: . ' 3 ’
Jeder wirtschaftliche Prozess verursacht nicht nur jene Aus-

1. Reduktion der Investitionskosten witkungen, die in der Natur des jeweiligen Geschaftes liegen,
2. Inanspruchnahme von F6rderung;en sondern generiert noch weitere Wirkungen, die als Umweg-
2 Vst ven Objekten im Resort zur ,Refinanzierung. Rentabilitat oder Sekundareffekte bezeichnet werden. Haufig geht

es in der touristischen Diskussion auch darum, welche
Wertschopfung eines Landes oder einer Region durch den
Tourismus induziert wird.

Wert- Bei der Wertschdpfung geht es um die Schaffung von Einkommen

schépfung und damit materieller Werte. Die regionale Wertschdpfung umfasst
jenen Teil der mit Marktpreisen bewerteten Gesamtproduktion von
Gutern und Dienstleistungen der Region, die durch den Einsatz von
Produktionsfaktoren in der Region selbst zustande kommt.

Brutto- Die Wertschdpfung zeigt den Uber die von auBen bezogenen
Produktions-  Vorleistungen hinausgehenden Wertzuwachs des Betriebes an. Es
wert ist dies der Anteil des Betriebes (der Branche) am

Volkseinkommen.

+ Loéhne und Gehélter Netto-

+ Gewinne wertschopfung

+ Abschreibungen Brutto-

+ Indirekte Steuern wertschopfung

— Subventionen

+ Vorleistungen

= Bruttoproduktionswert
Direkte Bei der touristischen Nachfrage wird nicht nach nur einem Gut
touristische nachgefragt, sondern das touristische Angebot ist vielmehr dadurch

Wertschdpfung  spezifiziert, dass der Gast ein breites Biindel verschiedener Giiter
und Dienstleistungen konsumiert. Touristen nachtigen in Hotels,
essen in Restaurants oder kaufen Lebensmittel zur Selbstver-
pflegung, erwerben Souvenirs, benutzen Verkehrs- und
Unterhaltungseinrichtungen und tatigen noch zahlreiche andere
Ausgaben in der Urlaubsregion. Die Erzielung dieser touristischen
Umsatze durch Unternehmen wird als direkte Wertschopfung des
Tourismus bezeichnet.

Ausgabe der Touristen fir: |im Wirtschaftssektor:

Unterkunft und Verpflegung Hotel- und Gaststattenwesen

Kaufe von Lebensmitteln Handel

Seilbahnen und Lifte Verkehr, NachrichtenUbermittlung

Kulturelle Veranstaltungen Sonstige Dienste

Souvenirs Handel

Treibstoff Handel

KFZ-Service Verkehr, Nachrichtenubermittiung
© Ennemoser Wirtschaftsberatung GmbH: Tourismus-Golf-Immobilien Seite 46 von 64 © Ennemoser Wirtschaftsberatung GmbH: Tourismus-Golf-Immobilien Seite 47 von 64

Imens GmbH. STPC-G1 AG CH-8401 Winterthur Zircherstrasse 19 Ennemoser Wirtschaftsberatung Kranebiter Allee 202 A-6020 Innsbruck




ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

Wirkungsanalyse

Indirekte
touristische
Wertschopfung

Induzierte
touristische
Wertschopfung

Das ist jene Wertschopfung, die bei den Vorlieferanten entsteht, bei
denen die direkten touristischen Anbieter ihre Vorlieferungen
beziehen. Diese Vorlieferanten beziehen ihrerseits wiederum Guter
und Dienstleistungen von anderen Unternehmungen und so
entstehen teilweise lange Vorlieferverflechtungen, die als indirekte
Wertschopfung des Tourismus bezeichnet werden.

Das sind jene Wirkungen auf die regionale Wertschopfung, die
dadurch entstehen, dass durch den Tourismus in der betreffenden
Region Einkommen entstehen, die die Kaufkraft der ortsansassigen
Bevolkerung erhdhen. Durch diese gesteigerte Kaufkraft der
Einheimischen kommt es zu einer erhdhten Nachfrage und dies
tragt zu weiterer regionaler Wertschopfung bei.

In obige Wirtschaftssektoren fallen u.a. folgende Geschaftszweige:

Hotellerie und Gastronomie:

= Erhéhung von Nachtigungen
= Erhohter Deckungsbeitrag flr Hotellerie und Gastronomie
= Neue Angebotsschiene fur den Tourismus

Handel:

= Lebensmitteleinzelhandel, -groBhandel

= Sportartikelhandel, Sportzentren, Sportanlagen
= Bekleidung

= Floristen, Trafiken, Souvenirs, Treibstoff

= Optiker, Schmuckgeschafte

Verkehr und Nachrichteniibermittlung:

= Aufstiegsanlagen, Autohduser, Tankstellen, Werkstatten,
Autobahngebuhren, offentliche Verkehrsmittel, Taxi-
unternehmen, Kutschenfahrten

Sonstige Dienste:

Skischulen, Bergfuhrer, Wanderfuhrer

Medizinische Dienste und Apotheken

Bank- und Versicherungswesen

Friseure und Kosmetik

Kunst, Kultur, Animation

Casino

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Bau und Baunebengewerbe (Dachdecker, Tischler, Schlosser,
Fliesenleger, Maler etc.)

3800830800338

Sonstige Effekte:

= Schaffung von Arbeitsplatzen

= Schaffung von neuen Selbstandigen
= Verbesserung der Infrastruktur

= Erhéhung von Steuereinnahmen

= Erhéhung von Sonstiger Abgaben
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

STAND JUNI 2009

Wirkungsanalyse

BezugsgroBien

EinfluBfaktoren
auf die Hohe d.
Wertschopfung

Ausgabe-
kategorien

Reise-
ausgaben

Wertschopfung
Tour.-Resort
Bramberg

Wert-
schopfungs-
effekte

In empirischen Studien zur Wertschopfung im Tourismus werden
lediglich die direkte und indirekte touristische Wertschopfung als
GroBen herangezogen, da die Hohe der induzierten touristischen
Wertschopfung immer von den beiden erstgenannten abhangig ist.!

Die Héhe und Intensitat des Einflusses der Tourismusnachfrage auf
die Wirtschaft einer Zielregion hangt von verschiedenen Faktoren
ab. Danach sind die 6konomischen Effekte umso bedeutender:

= Je hoher die Ausgaben

= Je groBer die Zahl der Touristen

= Je ausgewogener der Okonomische Entwicklungsstand der
Region (um die Vorleistungen fir den Tourismus erbringen zu
kdnnen)

= Je groBer die Region

= Je ausgewogener die saisonale Verteilung

Um herauszufinden, in welche Branchen die direkte touristische
Wertschopfung flieBt, werden die Ausgaben der Touristen,
untergliedert nach verschiedenen Ausgabekategorien, erhoben.

Erfasst werden die sogenannten Reiseausgaben pro Urlauber und
pro Tag in Osterreich durch die Gastebefragung Osterreich (GBO).

Es ist zu erwarten, dass die durch das Tourismus-Resort ,Bramberg
am Wildkogel“ induzierten Gastelbernachtungen in Bramberg in
erster Linie bei speziellen Nachfragesegmenten (Zielgruppen)
generiert werden konnen.

Die methodische Vorgangsweise zur Ermittlung einer
quantifizierbaren Wertschopfung basiert also nicht auf
vorhandenen Daten, sondern auf Daten, die aufgrund der
spezifischen Situation plausibel sind und beruhend auf
Vergleichs- und Erfahrungswerten zu ermitteln sind.

Entscheidend fir die Hohe der Wertschopfungseffekte ist eine
moglichst  geschlossene  Wertschopfungskette, sodass die
jeweiligen Vorleistungen wiederum von Betrieben der Region
erbracht werden konnen. Ziel sollte es sein, den direkten
touristischen Umsatz und den dadurch induzierten indirekten
touristischen Umsatz moglichst zu 100 % in der Region zu halten.

Fur eine Gemeinde ist die Vernetzung von verschiedensten
touristischen und nicht-touristischen Aktivitaten sehr vorteilhaft.
Dabei sollte uber gezielte Kooperationen eine durchgehende
effektive und effiziente Wertschopfungskette angestrebt werden,
die auf die Bedirfnisse potentieller Gaste ausgerichtet ist. Dazu
gehdren  vernetzte  branchenubergreifende  Angebote  wie
z.B. sportliche und kulturelle Veranstaltungen (Events) oder
Weiterbildungsveranstaltungen.

! Vgl. Tschurtschenthaler, P., Lehar, Giinther; Die Wertschopfing des Tourismus in Tirol, 1991
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel*

Wirkungsanalyse

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Wirkungsanalyse

9.1 Touristische Effekte

Initialzlindung
fiir touristische
Aktivitdten

Zusitzliche
Nichtigungen

Imagewirkung

Abgesehen von direkten und indirekten Einkommenseffekten sind
durch das Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel” in Bramberg
folgende positive Auswirkungen in touristischer Hinsicht zu
erwarten:

Durch das Tourismus-Resort besteht fur Bramberg und die
umliegenden Gemeinden die groBBe Chance einer Initialzindung fir
weitere touristische Aktivitaten und Projekte in der Region.

Das geplante Projekt in Bramberg zeigt das groBe Interesse des
Ortes sowie der Region an touristisch nachhaltigen Projekten.

Die jahrlichen Zunahmen der Nachtigungszahlen beweisen, dass
das Wertschopfungspotential der Gemeinde und der Region noch
lange nicht ausgereizt ist.

Neben den Nachtigungen des Tourismus-Resorts selbst, kann mit
zusatzlichen Nachtigungen in Bramberg sowie der umliegenden
Gemeinden gerechnet werden.

Durch das geplante Projekt kommt es zu einem positiven
Imagetransfer sowohl| fir Bramberg als auch fur die umliegenden
Gemeinden. Es ist vorstellbar, dass das Tourismus-Resort zu
einem Vorbild fur weitere touristische Projekte in der Gemeinde und
Region wird, was einen weiteren allgemeinen Werbeeffekt fur die
Gemeinde und die Region zur Folge haben wirde.

Soziale Auch die ,soziale Umweg-Rentabilitat” ist zu erwahnen, indem
Wirkungen strukturelle Gegebenheiten fir die gesamte Bevolkerung vorhanden
sind, die einen hohen Integrationscharakter haben.

Investitionen Von den zu tatigenden Investitionen ist zu erwarten, dass der
Uberwiegende Teil durch Firmen und Lieferanten aus der
unmittelbaren Region realisiert werden kann.

Gemeinde- = Kommunalsteuer

Abgaben = Grundsteuer
= Mullgebihren, etc.
= Sonstige Abgaben
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9.2 Regionalwirtschaftliche Sekundareffekte

In den folgenden Ausfuhrungen werden die regionalwirtschaftlichen
Auswirkungen, hervorgerufen durch die Errichtung des Tourismus-
Resorts, geschatzt. Ausgangspunkt der Schatzungen ist das 5.
Betriebsjahr (repriasentatives Jahr) der wirtschaftlichen
Planrechnung des Tourismus-Resorts (siche Seiten 39/40).

9.2.1 Zusatzliche Nachtigungen

9.2.1.1 Zusatzliche Nachtigungen Tourismus-Resort

Es wird angenommen, dass 5 % in der Variante | (Var. 1), 10 % in
der Variante Il (Var. Il) und 15 % in der Variante Il (Var. Ill) der
prognostizierten Nachtigungen des Tourismus-Resorts im Regeljahr
(5. Bj.) Abwanderungen (Fluktuation) von bereits bestehenden
Hotelbetrieben sind.

N&chtigungen
Pos | |Legende Var.l | Var.ll | Var.lll
1 |=|Prognostizierte Nachtigungen 176.628| 176.628| 176.628
2 |- |Fluktuation N&chtigungen ger. 8.831| 17.663| 26.494
3 |=|Zusatzliche UN / Jahr 167.797| 158.965| 150.134
[ 4 [%|@ Zusatzliche UN / Jahr | 158.965 |

Es kann durchschnittlich mit 158.965 geschitzten zusitzlichen
Néchtigungen pro Jahr im Resort gerechnet werden.

9.2.1.2 Zusatzliche Nachtigungen Region

Aufgrund des steigenden Image-Effektes kann mit folgenden
zusatzlichen Nachtigungen in der Region, neben der Nachtigungen
im Resort, gerechnet werden. Als Basis werden die prognostizierten
Nachtigungen (UN) des Resorts herangezogen, da sie der Ausldser
far die positive Entwicklung sind.

Néachtigungen
Pos | |Legende Var.|l | Var. Il | Var. Il
1 |=|Prognostizierte Nachtigungen 176.628|176.628|176.628
2 | x |[Nachtigungsmulitiplikator 2,5% 3,0% 3,6%
3 |=|Zusatzliche UN / Jahr ger. 4.416| 5.299| 6.182
| 4 |s|@ Zusatzliche UN / Jahr | 5.299 |

Es kann durchschnittich mit 5.299 geschéatzten zusitzlichen
Néchtigungen pro Jahr in der Region gerechnet werden.
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Gemal der oben dargestellten Tabelle schatzen wir, dass der
zusatzliche Gast des Tourismus-Resorts ca. € 20,2 pro Tag in
Betrieben der regionalen Tourismus- und Freizeitwirtschaft ausgibt.

9.2.2.2 Direkte Einnahmen-Effekte

Hier erfolgt eine Schatzung jener Einnahmen, die durch Ausgaben
des Resort-Gastes in Betrieben, auBerhalb des Tourismus-Resorts, Bireiter

im Ort oder der Region direkt generiert werden. Eirrahinai- - . § Var | \\,Ner; AT
os| |Legende ar. ar. ar.
Effekt T =
Im Folgenden wird nur der direkte Einnahmen-Effekt des 1 |+|Zusétzliche Resort-UN / Jahr 167.797| 158.965| 150.134
Projektes auf die Erlos-Situation der Tourismus- und Freizeit- 2 |x|@ Tourismuserlgs / UN in € 20,2 20,2 20,2
wirtschaft dargestellt. 3 |=|Gesamterl6se / Jahr in € (ger.)|3.382.042|3.204.028|3.026.034
. ) ) ) . 4 4|0 Gesamterlése / Jahrin € | 3.204.035
Tagesausgabe Die folgende Grafik zeigt die Struktur durchschnittlicher
Hotelgast Tagesausgaben (TA) von Gasten fur die Urlaubs-Arena Wildkogel. ) ) o . o
Die dargestellte prozentuelle Aufteilung wird den Ansprichen der Es wird ein durchschnittliches Erlosaufkommen pro Jahr in Hohe
Region und der Gemeinde Bramberg angepasst. von ca. € 3.204.000,- fur die Tourismus und Freizeitwirtschaft in der

Region geschatzt, das durch die zusatzlichen Gaste des
Tourismus-Resorts generiert wird.

Struktur durchschnittlicher Tagesausgaben von
Hotelgasten
1% 9.2.2.3 Indirekte Einnahmen-Effekte

O Unterkunft

Indirekte Auswirkungen (Wertschdopfung) entstehen dadurch,
dass sich die touristischen Ausgaben in allen Wirtschafts-

M Verpflegung - ~
zweigen auswirken.

Einkauf
. Direkt-Indirekt- Der sogenannte Direkt-Indirekt-Multiplikator, der anzeigt, wie viel

Multiplikator von jedem Euro an Tourismuseinnahmen noch einmal
zusitzlichen Umsatz auslost, ist eine Zahl, die je nach Region
und deren touristischen Bedeutung variiert. Fur seine genaue
Erhebung sind umfangreiche statistische Berechnungen notwendig,
die im Rahmen dieser Studie nicht durchgeflhrt wurden.

O Sport & Freizeit

MW Lokaler Transport

Sonstige
Dienstleistungen

Grundsatzlich ist der Multiplikatoreffekt um so hoher, je autarker die
Region ist, d.h. wie viel von den Vorleistungen zur touristischen

Quelle: Deutsches Wirtschaftswissenschaftliches Institut fir Fremdenverkehr (DWIF) Leistungserstellung in der Region direkt erbracht werden kann.
A | B ¢ D [ E | F=(D-E) Erhebungen in touristischen Regionen haben Multiplikatoren
Direkter Einnahmen- Effekt zwischen 0,89 und 1,15 ergeben, d.h. dass von Euro 100 direkter
O TA/ Anteil von TA gesamt | Anteil von TA gesamt Einnahmen aus Tourismus, noch einmal zwischen Euro 89 und
Resort-Gast gesamt auf Resort auf Sonst. TW.** Euro 115 indirekter Einnahmen generiert werden.®
Pos Legende EUR % EUR % EUR % _. . . .
T . [Unterkunit 3.0 25.0% 230 700.0% 0.0 0.0% Au;grdund der Zl.;gammdense/:zungbdesdGa;satﬁemlxgs |\rl1 delr.Fr{leglon
2 | + |Verpflegung 354 37,0% 24,7 70,0% 10,7 30,0% un araUS_reSU t‘!el’en en Ausgaben der gste im erg“e|c_ zum
5 o ,Normaltourismus* {ca. € 89,- pro Tag) sowie der kaufmannischen
3 + |Einkaufe 76 8,0% 0,8 10,0% 6,8 90,0% . 3 . B S
4 Sport & Ereizeit g3 555 &4 . b - Vorsicht wird nachfolgend eine Bandbreite von 0,40 bis 0,45
¢ * ka - 1’9 2’0; 0’4 20’0; ’ 80’0% verwendet, um die indirekten Einnahmen aus dem touristischen
% |bels Mranspotl ’ ki ’ 2 8 d Angebot zu schéatzen.
6 | + |Sonst. Dienstl. 1,0 1,0% 0,1 10,0% 0,9 90,0%
7 | = |Gesamt 95,6 100,0% 754 78,9% 20,2 21,1%
,.Durchslchnittlv Neﬂo-B?tten preis (Mischpreis) It. Plan-Rechnung ohne Vempiegung: € 43,- 2Vgl. Stéphane Dayer, Destination Tourismus, 0.J.
*Sonstige Tourismuswirtschaft vgl. Jiirg Stettler, Wirtschaftliche Bedeutung des Tourismus im Kanton Bern, Referat anlisslich der CIPRA-
Jahresfachtagung, Oktober 2000
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Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Wirkungsanalyse
@-Tages- Der Durchschnittsgast in Osterreich gibt laut den verfiigbaren GBO-
ausgaben Daten zwischen ca. € 89;- (Winter) und

ca. € 72,- (Sommer) pro Tag aus.

Berechnungs- Als Basis fur die Schatzung der Indirekten Einnahmen-Effekte

basis werden die Nachtigungserlose (Logis-Erlose ohne Verpflegung
netto) der Resort-Nachtigungen It. Planrechnung (5. Betriebsjahr)
herangezogen.

Die Logis-Erlose netto (ohne Verpflegung) betragen € 7.595.004,-
(176.628 Nachtigungen x € 43,- Logiserlos netto/Gast).

Pos Legende Wert

1 | +|=|Logis-Erlose Resort-Géastein € 7.595.004

2 x [Multiplikator 0,40 0,45

3 |+|=|Indirekte Einnahmen in € 3.038.002 3.417.752
4 |=| |Gesamt-Einnahmen aus Tourismus p.a. (1+3)in € 10.633.006 | 11.012.756
5 |+| |Betriebserldse (Tourismus-Resort ohne Logis-Erlése) in € 7.112.907

6 |=| |Gesamt-Einnahmen in € 17.745.913 | 18.125.663
7 |=| |@-Gesamt-Einnahmenin € 17.935.788

Die Schatzung ergibt bei Anwendung der erwahnten Bandbreite der
Multiplikatoren  touristische  Gesamteinnahmen von ca.
€ 17.936.000,- pro Jahr.

Plausibilitat Pos Legende Wert
1 | = |[Nachtigungen Tourismus-Resort 176.628
2 | x |©-TA* Urlaubsgast in € (von - bis) 100 105
3 | = |@-Gesami-Ausgaben Resort-Géste in € 17.662.800| 18.545.940
| 4 | = [@-Gesamt-Einnahmen in € [ 17.935.788 |
* Tagesausgaben

Die geschatzten @ Gesamt-Einnahmen (indirekter Einnahmen-
Effekt) liegen in der Bandbreite der @ Gesamt-Ausgaben der Gaste
in der Region.

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Wirkungsanalyse

9.2.3 Beschiftigungs-Effekte

Da der Tourismus eine sehr dienstleistungs- und arbeitsintensive
Branche ist und zum Erzielen des vergleichbaren Umsatzes eine
vielfache Anzahl an Arbeitskraften im Vergleich zu einem
Industriebetrieb  bendtigt, sind die  Beschaftigungseffekte
dementsprechend starker ausgepragt.

9.2.3.1 Direkter Beschaftigungs-Effekt

Der direkte Beschaftigungs-Effekt bezieht sich direkt auf die Anzahl
der Dienstnehmer im Tourismus-Resort.

Pos Legende Wert
1 | = |Personalaufwand Tourismus-Resort 5. Bj. in € 4.841.071
2 | - |© Personalaufwand/ Mitarbeiter / Jahrin € 29.000
3 | = |@ Anzahl der Mitarbeiter im Resort / Jahr 167

Laut Hochrechnung werden durchschnittlich ca. 167 Dienstnehmer
pro Jahr im Tourismus-Resort beschaftigt sein.

9.2.3.2 Indirekter Beschaftigungs-Effekt

Multiplikator-  Ein ermittelter Beschaftigungsmultiplikator fir den Tourismus gibt

effekt die Beschaftigungseffekte mit 0,5 an; d.h,, pro
geschaffenen Arbeitsplatz werden 0,5 zusatzliche Arbeitsplatze
geschaffen.’

Pos Legende Wert
1 | = |Mitarbeiter im Tourismus-Resort 167
x |Beschaftigungsmultiplikator 0,5

= |Zusatzliche Indirekie Arbeitsplétze (ger.) 83

Es wird geschatzt, dass zusatzlich zu den ca. 167 Arbeitsplatzen im
Tourismus-Resort noch 83 weitere Arbeitsplatze im Ort bzw. der
Region geschaffen werden.

Schluss- Es wird geschitzt, dass ca. 250 neue Arbeitsplatze im Ort bzw.
folgernung der Region geschaffen werden.

® vgl. W. Freyer, Einfilhrung in die Fremdenverkehrsdkonomie, 4. Auflage, Miinchen 1993
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Wirkungsanalyse

. Pos Legende Wert
9.2.4 Steueraufkommen und Sonstige Abgaben T | - |©Monats- Brutio-Bezug / MA in € 1.800
2 | x |Beschaftigungszeit / Jahr in Monaten 12
3 | = |@ Jahres- Brutto-Bezug / MAin € 21.600
9.2.4.1 Steuerliche Effekte auf Bramberg 4 | & [@Uraubszuschussi(UZ) britoy Midne 1.600
5 | + |@ Weihnachisremuneration (WR) brutto / MA in € 1.800
Bundes- Das Steueraufkommen des Tourismus-Resorts setzt sich 6 | = |Jahres- Brutto-Bezug gesamt/MA in € 25.200
abgaben zusammen aus Bundesabgaben und Abgaben, die direkt von der 7 | x |Kommunalsteuerin % 3,0%
Standortgemeinde erhoben werden. Die Bundesabgaben werden 8 | = |@ Kommunalsteuer /MA / Jahrin € 756
von den Finanzamtern erhoben und anteilig an die Lander und 9 | x |@ Anzahl der Mitarbeiter / Jahr 167
Gemeinden verteilt. 10 | = |@ Kommunalsteuer gesamt / Jahr in € 126.202
Die wesentlichen Abgaben, die mit dem Betriebsfinanzamt Es kann mit einer durchschnittlichen Kommunalsteuer in Hohe von
abzurechnen sind, werden hier aufgezahlt: ca. EUR 126.200,- gerechnet werden.
1. Umsatzsteuer, Ortstaxe Laut Homepage der Gemeinde Bramberg” betragt die Ortstaxe pro
2. Korperschaftssteuer, Néchtigung und Person Gber 15 Jahre (Stand: 17 Mai 2009) in
3. Lohnsteuer, der Gemeinde Bramberg EUR 0,72 pro Nichtigung.
4.  Dienstgeberbeitrag zum Familienlastenausgleichsfonds, ’
5. Zuschlag zum Dienstgeberbeitrag. Pos | |Legende Wert
1 | + |Gaste-Nachtigungen Tourismus-Resort (5. Bj.) 176.628
G:mebinde- Anhand der Berechnungen konnen folgende Gemeindeabgaben 2 | - |Kinderanteil (20 % von Pos. 1) 35326
ARgAREN geschatzt werden. 3 | =|Anteil ortstaxpflichtige Géste 141.302
4 | x |Ortstaxe pro Gaste-Nachtigungin € 0,72
hJommanalstetsy 5 | =|@ Orist t/ Jahrin € 101.738
2. Ortstaxe pro Nachtigung = o gese -
Eine Schatzung anderer Abgaben kann aufgrund des Projekt- Es kann mit einer durchschnittlichen Orstaxe in Hohe von ca.
Entwicklungsstandes nicht durchgefihrt werden. EUR 102.000,- gerechnet werden.
Kommunal- Die folgende Schatzung der Kommunalsteuer bezieht sich nur auf Zusammen- Aufgrund des geplanten Tourismus-Resorts ,,Bramberg am
steuer die Mitarbeiter des Tourismus-Resorts. fassung Wildkogel“ kann die Gemeinde sowie die Region im 5.
Betriebsjahr mit folgenden regionalwirtschaftlichen Effekten
Zur Schatzung der durchschnittlichen jahrlichen Kommunalsteuer rechnen:
werden folgende Parameter zugrunde gelegt:
1. Zusitzliche Beschaftigte: 250 Beschiiftigte
1. Beschaftigungsdauer / MA / Jahr: 365 Kalendertage 2. Zusatzliche Gaste-Néchtigungen: 164.264 UN
2. Anzahl der Dienstnehmer pro Jahr: 167 Mitarbeiter (MA) 3. Zusiatzliche Erlose Hotel-Resort: € 13.237.000.-
3. O Brutto-Bezug / MA / Monat: EUR 1.800,- 4. Direkter Einnahmen-Effekt: € 3.204.000,-
4. Tarif Kommunalsteuer: 3,0 % 5. @ Gesamt-Einnahmen: € 17.936.000,-
6. Kommunal-Steuer: € 126.200,-
7. Oristaxe: € 102.000,-
4 www bramberg.salzburg.at
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STAND JUNI 2009

ENTWICKLUNGSSTUDIE BRAMBERG AM WILDKOGEL

Tourismus-Resort ,Bramberg am Wildkogel* Haftungsklausel

11. Haftungsklausel

Eigen- Die Durchfilhrung der vom Berater empfohlenen MaRnahmen muf
verantwortung vom Beratungswerber selbst und in eigener Verantwortung
vorgenommen werden.

Vorschldge, Alle Vorschldge und Anregungen wurden vom Berater nach bestem
Anregungen Wissen und Gewissen aufgrund der betrieblichen Einschau, mit
und Hilfe der erhaltenen Angaben und der vorgelegten Unterlagen

Empfehlungen zusammengestellt.

Eintritt der Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Ennemoser

Ergebnisse Wirtschaftsberatung  GmbH, Innsbruck, fir den Eintritt der
Ergebnisse keinerlei Haftung iibernimmt.

Innsbruck, am 04. Juni 2009

Mag. Bernhard Schwarz ~ Dr. Klaus Ennemoser
Senior-Consultant Berater und Sachverstandiger
fir Tourismus und Golf

Mag. Christian Ettenauer
Consultant
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